
Ordenanza
trucciones

General de Cons
y Urbanizaci6n.

Ley No. 4565

P
OR cuanto el Congreso Na

clonal ha dado su aprobaci6n
al siguiente

PROYECTO DE LEY:

Articulo 1.0 Se autoriza a1 Presidente

de 1a Republica para que, sin perjuicio
de las facultades que Ia ley confiere a

I� Municipalidades. dicte Ordenanzas

Generales que establezcan las normas a

que debera someterse la construccion de

edificios y otras obras, en las distintas

zonas del pais, determinando su altura

maxima y minima, la naturaleza de sus

materiales, las condiciones que deben

reunir para impedir su caida y 1a propa

gaci6n de los incendios y para evitar en

10 posible los riesgos provenientes de

terremotos U otros fen6menos, especial
mente en 10 relativo a teatros, iglesias,
hoteles y dernas establecimientos destina

dos a reunir gran numero de personas.
En las mismas Ordcnanzas se esta

bleceran las condiciones minimas de hi

gienc, salubridad y aspecto exterior que

deben reunir los edificios, segun su na

turaleza y ubicacion, pudtendo facultar

a la autoridad comunal para que decrete

la destruccion 0 reparacion de los que

amenacen ruinas, tanto interior como

exteriormente. Contra esta clase de re-

a

soluciones podra reclamarsc ante el Juez

Letrado respective, quien trarrutara el
asunto en forma breve y sumarta. La

sentencia que se dicte sera apelable, de
biendo el Tribunal de Alzada dar pre fe
reneia a csta clase de asuntos para su

fallo, sin esperar la comparecencia de las

partes.
Art. 2.0 En las poblaciones de mas

de cinco mil habitantes, nadie podra
construir, reconstruir ni efectuar repa
raciones 0 transforrnaciones de importan
cia sin permiso de la autoridad comunal.

Los pIanos y especificaciones debe ran
Ilevar la firma de una persona compe

tente, de acuerdo con 10 que establezca
Ia Ordenanaa.

En las grandes construcciones 0 en

las de naturaleza especial. la autoridad
local podra exigir que, junto con los

pianos y especificaciones, se les presente
los calculos de estabilldad.

Art 3.° Para los efectos de esta ley,
se entendera por reconstruccion:

1.0 Rehacer completamente. 0 en su

mayor parte, el edificio c cuerpo de cdi

ficio que se hallc £II costado de una via

publica;
2 0 Ejecutar reparaciones en la pared

o cierro exterior de una propiedad: abrir

o cerrar puertas 0 ventanas y realizer

toda otra obra que remueva dicha pared
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a cierro. en su totalidad 0 en mas de Ia

mitad de su superficie.
3. 0 Renovar totalmente, 0 en su ma

yor parte, los cimientos 0 parte de Ja pa

red de Ia calle;
4.° Levantar en cl edificio un nuevo

piso que se apoye sabre el cierro 0 pared
exterior, a no ser que, para Ievantarlo.
sea necesario trabajar en dicha pared
obra alguns de refuerzo.

Art. 4.0 En los prcsupuestos munici

pales de coda comuna en que exista una

ciudad de mas de veinte mil habitantes,
dcberf consultarse c! cargo de un Direc

tor de Obras Municipalcs, ingeniero 0

arquitecto. encergado de todo 10 relacio

nado con el estudio y aplicacion de las

disposiciones pcrtinentes de la presente

ley.
Si no hubtere en un departamento ciu

dad de 11185 de veinte mil habitantes, el

Municipio de su capital tendra la obllga
cion de designer un Director de Obras

Municipales. ingeniero 0 arquitecto, cuyo

sueldo se costeara por todas las Muni

cipalidades del departamento, 3 prorrata

de sus entraclas, y este funcionaric aten

dera los servicios a que sc reficre [a

presente ley en rode el departamento.
El Presidente de 18 Republica, en ca

S03 caltrlcados, peers prestar su autort

zaci6n para que no se designe este ern

pleado, en determinados depertamcntos.
debiendo, en tal circunstancla. entre

gars€: esas funciones a los empleados
municipales que se considcre mas ide

neos

Art. 5.0 Las Munlcipalidades que

cuenten dentro de su territorio con una

cfudad de veinte mil habitantes, some

teren al Ejecutivo, dentro del plaza de

seis meses, un anteproyecto de transfer

maci6n de esas ciudades. Sobre la base

de cstc anreproyectc, cl Presidente de le

Republica ordenara confeccionar un pro

yecto definitive, el cual, una vez apro-

bade, servira para dar las lineas de edi

ficacion
EI Presidente de la Republica podrf

incluir tembien en 10 dispuesto por el

incise anterior, cludades de menos de

veinte mil habitantes ; en cuyo caso las

Municipalidades respectivas deberan pre

sentar el anteproyecto dentro del mismo

plaza de seis meses, contados desde la

fecha del decreta supremo que 1o ordene.

Los terrenos que, en conformldad a

las Hneas de edificacion, queden desccu

pados al frente a al costado de los edi

ficios en la parte colindante con las vias

pcblicas, continuaran bajo el dominio

de sus duefios, mientras se procede a su

adquisici6n por la autortdad correspon

diente.

No se podra efectuar nuevas cons

trucciones ni obras de reparacion 0 con

solidacion de las existentes, en los terre

nos necesarios para el ensanche de las

calles, que consultan los planos aproba
des par el Presidente de la Republica.

Art. 6." Las infracciones a €:Sta ley
y a las Ordenanzas a que se reficre el

articulo 1.", podran sancionarse can

multa, a beneficto municipal, de doscien

tos a dos mil pesos, sin perjuicio de 18

paralizacion de te obra a de la destruc

cion de la parte mal edificada.

La aplieaci6n de estas multas se hara

pOI' el Alcalde 0 por el Juez de Pol-eta

Local, donde 10 hubiere, en la forma

determinada por la Ley de Municipali
dades para la sane ion de las infracciones

a las disposlciones municipales.
La tramitacion de los reclamos que se

deduzcan en contra de Ia aplicacion de

estas multas. se regtra tambien por las

disposiciones pertinentes de la Ley de

Municipalidades.
Art. 7.Q La Direccion General de Ar

quitectura tendra 1a supervigilencia y
fiscalizaci6n del cumplimiento de las dis

pcsiciones de la presence ley y podrf
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suspender, haste por un mes, sin goce
de sueldo, a los Directores de Obras

Municipales, por omisi6n en el cumpli
mientc de sus deberes, debiendo remifir

los antecedentes a Ia Municipaiidad que

10 hublere designado, para los afectos de

las dernas medtdas que a esta corresponda
adopter.

Art. 8. ° Se declaran de utilidad pu
blica las propledades particulares que se

necesiten para la aperture de nuevas

calles 0 para la transformaci6n de las

existentes, de acuerdo can los pianos
que apruebe el Presidente de la H..epu
blica, en conformidad con el articulo 5. I>

de la presence ley. La expropiaci6n se

had! en conformidad con 10 dispuestc
en la ley numerc 33 J3, de 21 de Sep
tiembre de 1917, previo el acuerdo mU4

nicipal respective, tornado en la forma
establecida en la Ley de Municipali
dades.

Art. 9.D Se faculta a las Municipali
dades para que, previa autorizacion del
Presidente de la Republica, puedan emi

tir bonos hasta del siete por ciento de

interes y uno par ciento de amortizaci6n,
cuyo producto se destinara exclusiva
mente al page de las expropiaciones que
se efectuen en conformidad a este ley.

Seran apltcables a estes bonos las dis

posiciones de las leyes nUmeros 4230, de

n de Diciembre de 1927, y 4410, de 10

de Septiembre de 1928, sobre exencion
de impuesto, as! como las disposiciones
de los decretos del Ministerio de Ha

cienda, numeros 2252 bis, de II de Junia
de 1928; 2658 bis, de 7 de Diciembre de
1927, y 46, de 7 de Enero de 1928.

Las Municipalidadesconsultaran anual

mente en su presupuesto los fondos ne

cesarios para el servicio de estos bonos.
Art. 10. Las Municipalidades podran

dietar las ordenanzas locales de edifica

cion, sabre las mismas materias a que
se refiere la presente ley; pero para su
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vigencia necesiteran la aprobaci6n del
Presidente de la Republica.

Art. 11. Se autoriaa a las institucio
nes hipotecarias regidas por la ley de 29

de Agosto de 1855, para que concedan

prestamos can Ja garantfa de las propie
clades que se construyan en condiciones

asismicas, hasta una cantidad que no

exceda del sesenta y cinco par ciento

del valor conjunto de los terren.,s y edi
ficics.

Art. 12. La presente Ley regtra desde
la fecha de su publicaci6n en el Diorio

Ojicial.
Y por cuanto, he tenidc a bien apro

barlo y sancionarlo, promulguese y Ile
vese a efecto como Ley de Ia Republica.

Santiago, a treinta de Enero de mil
novecientos veinrtnueve.c-Cxsu.os IBA

NEZ DEL CAMPo.-Guillermo Edwards M.
-Luis Schmidt.

Santiago, 30 de Diciembre de 1929.

Senor Mtntstro:

En cumplimicmtc de la Comlston que
el Supremo Gobierno se sirvi6 conferir
nos, par los decrecos numercs 1212, de 7
de Marzo, y 4143, de 5 de Septiembre de

1929, tenemos el honor de elevar a ese

Ministerio el Proyecto de Ordenanza
General de Construcciones y Urbaniza
cion, que hemcs elaborado para los fines
indicados en 1a ley N.o 4563, de 30 de
Enero del presente ana.

La Ordenanza comprende un TItulo

preliminar y des Partes principales: en

1a primera se establecen las disposicioncs
relativas a la edificacion, y en Ia segun
da, las relacionadas can la urbanizaci6n.
Tanto para la primera parte como para
la segunda, la Comisi6n ha tenido a la
vista las disposiciones legales 0 regla
mentarias vigentes en esta materia en
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los principales palses, asf de Europa
como de Norte y Sud America, y las

disposiciones legales U ordenanzas que

rigen en Chile sobre el particular.
En general, la Ordenanza contempla

las disposiciones que se encuentran vi

gentes en aquelIos paises que mas se han

preocupado de la materia: y las reglas
nuevas que establece han sido proj-ues

tas en consideraci6n a los propositos de

la Ley y a las condiciones especiales de

un pais sujeto a constantes fenomenoa

sisrrucos. como el nuestro. Adernas, sc

han consultado dispcsiciones que dejan

a los Municipios la tarea de reglarnentar
ciertas rnaterias que por su naturaleza

pueden considerarse de indole exclusive

mente local.
Ha side muy importante para la Co

misi6n e! poder aprovechar en la redac

cion de la Ordenanza General gran parte
del trabajo preparado para cl proyecto

de la Ordenanza de Construcciones para

la Municipalidad de Santiago. fruto de

la labor y de la experiencia de muchos

afios de Ia Direccion de Obras Munici

palos y de los asesores legales del Mu

nicipio, y sin el cual habria side muy

dificil para Ia Comisicn dar termino a

su comet.ide en el tiempo en que 10 ha

heche.
No menos importante ha side heber

podido tencr la opinion de los Jefcs de

las diversas repart.iciones publicas, cuyos

servicios tiencn relacion con la construe

cion, y de prestigiosos profesionales de

divcrsas partes del pais.
Ha sido tambien 111UY satisfactoria In

circunstancia de la oportuna Ilcgada al

pais del tecnicc urbanista y Profesor de

18 Universidad de Vierra, sefior Karl

Brunner, quicn he podido revisar las

disposiciones de la Ordenanaa, como

asimismo, que la Conusion haya podido
recibir, en 10 relative a urbanizacion,
los consejos y la experiencia del arqui-

tecto-urbanista senor ) acques Lambert.
Si bien hemos procurado que Ia Or

denanza contenga todos los puntas que
sefiala la Ley N.» 456J, y no otros, es

timamos que no habrfarnos Ilenado de
bidamentc nuestra misi6n si en Ia Or
denanza General no hubieramos corn

prendido algunas materias que, par la

rupidez con que se presentc y despach6
13 cituda Ley, a raiz del terremoto de

Talco. no se comprcndieron cxpresamente
en ella, y que, no obstante, son indis

pensables en una Ordenanza de esta

naturaleza.
Como estas ultimas circunstancias pu

dieran scr un obstaculc para la promul
gacion inmediata de la Ordenanza, tal

ccmo ha side preparada ; y como, por
otra parte, se trata de una materia muy

delicada, que afccta a numerosos inte

reses, de grandes proyecciones para el

futuro, y nueva en el pais, nos atrevemos

a sugerir a US. la idea de solicitar del

Congreso la aprobacicn, por una Ley
especial, del conjunto de csa Ordcnanza.
En la misma Ley se autcrizarfa al Pre
siderite de fa Republica para dccrctar
las modificaciones 0 disposiciones nue

vas de esta Ordenanza, que durante el

pruner afio de su aplicacion sc estimen

necesarias.

Con 10 anterior, creemos dar par ter

minado nuestro comet ida y agradccemos
al Supremo Gobierno 18. distinci6n que

se ha servido confertrnos al encomen

darnos Ia preparaoion de csta Ordenanza.
Saludan muy atte. a US.-(Fdos.)

Luis SchmidL-Vfctor Rawlings.--G. H,

del Canto .A..-Bruno iilsner.-Alberto Ve
liz.-Alberlo Schade.-Eduardo Aguirre.

Santiago, 14 de Erero de 1930,

Hoy se dccrecc 10 que sigue:

N.« 0304.-Visto el in forme que pre-
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cede y la autorizucion que me confiere

la ley N o 4563, de 30 de Enero de 1929,

Decreta:

N.O 1. Apruebase la adjunta Orde

nanza General de Construccicnes y Ur

banizacion, que ha presentado la Com i

sion nombrada par los Decretos »ume

ros 1212 y 4143, de 7 de Marzo y 5 de

Septiembre de 1929 respcctivamente, del

Mmisterio de Fomento:
N.o 2. Esta Ordenanza regira con el

caracter de provisional, per el plazo de

dos efios, a partir desde el 1.° de Abril

proximo, en 10 referente a todas las ma

terias comprendidas en la Ley N.» 4563,

de 30 de Enero de 1929, sin perjuicio de

las modi ficaciones de la Ordenanza 0 de

las Ordenanzas especiales que se dicten

en conformided a Is misma Ley y de 10

que al rcspecro disponga la Ley de

Municipalidades.
N. 3.0 Tcrrninado el primer afio de

vigencia de Ia Ordenanza, se solicitara

su aprobacion definitive por media de

una Ley especial.
Tomese raz6n, comunfquese, publi

quese e insertese en el Boletfn de las

Leyes y Decrctcs del Gob.erno.e- C.

IBANEZ C.-R. j-aromtlio B.

La que transcribo a Ud. para su co

nacimiento.

Dios guarde a Ud.-(Fdo.)-j. BIggs F.

ORDENANZA CENERAL DE CONS·

TRUCCIONCS Y URBAl\IZACION

Ti:rULO PRELIMINAR

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.0 La presence Ordenanza

comprende dos partes: la primers rela-
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tiva a 13 construccicn de edificios y 1a

segunda a In urbanizacion de ciudedes

Art. 2.° Las disposiciones sabre cons

trcccion se aplican en forma obligatoria
a todas las pobleciones con mas de 5,000

habitantes; afectan a todos los edificlos

par construir, cualesquiera que sean sus

matertalcs, e! sitio en que se crijan y el

uso a que se destinen. Se aplican tam

bien a las obras nuevas, de cualquiera
naturaleza que scan, que sc real ken en

los edificios existentes ; y determinan las

condiciones de segurtdad, de salubridad

y aspecto de las construcciones, los COn

diciones de Jas obras, terrenos 0 locales

y de los permisos de edificacion.

Art. J. 0 Las disposiciones sabre ur

banizacion son obligatorias para las ciu

dadcs con mas de 20,000 habitantes .y

para las de una poblecion mencr que

hayan sido incluidas entre las primeras

por un decreto del Presidente de la Re

publica.
Quedan asrmismo somctidas a sus Jis

postciones las subdivisiones de terrenos,

la fijecion de alineaciones y rasantes, la

aperture y ensanche de calles. creacion

de espacios libres, Ia altura saliences y

aspecto exterior de los edificics. as! como

Ia ubicacion de estes cuando sean de una

categorfa especial.
Art. 4.0 La avroridad encargada de

hacer cumplir las disposiciones de csta

Ordenanao sera el Director de Obras

Munictpales correspondiente. cargo que

debera consultarse en cl presupuesto de

toda comuna en que exista una ciudad

de mas de 20,000 habit.antes.

Art. 5.° Si no hubiere en el Departa

menta alguna ciudad de poblacion supe

rior a la establecida en el articulo ante

rior, el Municipio de su capital tendra

la obligaci6n de designar un Director de

Obras Municipales. cuyo sueldo se eC?s

teare por todas las Municipaltdades del

Departamento, a prorrata de sus entra-
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das, y este functonarto etenderzi los ser

vicios a que se reflere la presente Orde
nama, en todo el Departamento,

Art. 6.0 La designaci6n de Director
de Obras Munictpales debe recaer en un

ingcnicro 0 arquitecto tttulado en Ia
Universtdad de Chile 0 en otras, con es

tudios equivalentes.
Solamente cuando no sea posible nom

brar una persona que reuna el requisite
exigido. podra designarse a una sin tfrulo
universttarto: perc, en este caso, ella
debera acreditar competencia reconocida
y su nombramiento requerira 1a rartfica
cion del Presidents de Ia Republica.

Art. 7.0 EI Prcsidente de la Republi
ca, en casas calificados, podra prestar su

autorizacion para que no se designe Di
rector de Obras Municipales en deter
minados Departamentos. En tales cir

cunstancias, las funciones correspondien
tes sc encomendarfin a los empleados
municipales que se consideren mas Ido .

neos.

Art. 8. ° EI Departamento de Arqui
tectura de la Direcci6n General de Obras
Publicas tend-a 13 supervigilancia y tis
calizacion del cumplirnicnto de las dis
pcsiciones de la prcsente Ordenanza y
podra suspender hasta por un mes, sin
goce de sueldo, a los Directores de Obras

Municipales, por omision 0 negligencia
en el cumpiimiento de sus deberes, de
biendo rerr.itir los antecedentes a 18 Mu
nicipalidad que 10 hubiere dcsignado
para los efectos de las demas medidas
que a esta corresponds adoptar

Art. q.o Las Municipalidades podran
dictar Ordcnenzas locales de ediftcacion
y urbanizacicn, scbre las mismas mate

rias a que se refiere Ia presence Orde
nanza General; pero, para su vigencia,
necesitaran Ia aprobaci6n del Presidente
de Ia Republica.

Art. J O. Las multas esrablecidas en

Ia presente Ordenanza seran de beneficio

municipal, y su aplicaci6n se hera per
el Alcalde 0 par el Juez de Policla L0-
cal, donde Io hubiere, en la forma de
terminada por 1a Ley de Municipali
dades.

La tramitacicn de los reclamos a que
de lugar 18 aplicaci6n de estas multas,
se reg ira tambien por las disposiciones
pert.inentes de la Ley de Munieipali
dades.

Art. 11. Tcda resolucion condenatorie
que dicte un Juez de Poltcla Local rela
tiva al cumplimiento de esta Ordenanza,
sera comunicada a1 Director de Obras
Municipales respectlvo.

Art. 12. La autoridad municipal podrf
decretar de oficio, 0 a solicitud de eual
quier vecino, visitas domiciliat-ias de

inspeccion, a fin de exigir el fie1 cumpli
miento de la presente Ordenanza

CAPITULO II

DEFINICION DE TERMINOS

Art. 13. Para los efectos de esta Or
denanza, se entiende par:

Edificio: toda construccicn inmueble,
techada, destinada a la habitacion, 0 en

la que una ° mas personas pueden
desarrollar cualquier labor transitor-ia 0

permanente.
Editicio nuevo: el que se construye

desde sus fundaciones sin apoyarse en

ningun elemento de construccion exis
rente.

Alteraci6n: cualquier supresion 0 adi
ci6n que afecte, cuando menos, a un

elemento impcrtante de un edificio, como

la supresicn de un muro soportante : Ia
apertura 0 ensanche de vanos para puer
(as y venr anas en dichos muros; 1a rup
tura 0 modificacion de los cimientos ; Ia
construcci6 de nuevas piezas 0 seccfones,
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le adicion de elementos sobrepuestos a

los existentes, como muros, chimeneas,

torres, balcones, escaleraa, ascensores y

la adicion parcial 0 total de un nuevo

piso,
Reporaoion: Ia reparacicn de cualquier

parte de una obra que comprende un

elemento import.ante, para dejarla en

condiciones iguales 0 mejores que las

primitivae, como par ejemplo: la demoli

cion de los cfmienros de un edificio, de

un muro soportante, de un pilar, para

ser reconstrufdo ; el cambia de la te

churnbre, etc.

Gbrcs Inenore.;: las secundaries que no

afectan los elementos importantes de un

edificio, como por ejemplo: la supresion
o cambia de tabiques no soportantes 0

de hojas de puertas y ventanas : los es

tucos, los arreglos de pavimentos. cielos,
cubiertas y canales de aguas lIuvias;
pinrures, papeJes y Ia colocacion de

cafierfas 0 canalizaciones de aguas, de

segues, alumbrado y cafefaccion.

Muro medianero: el que pertenece en

comun a los propictarios de dos predios
colindantes y que ambos pueden uti

Iizar.
Muro conafuego: el de material incom

bustible que separu dcsde el suelo hasta

mas arriba de la techumbre a des partes

de un mismo edificio, 0 bien todo un

edificio, de una propiedad vecina. El

muro cortafuego puede ser adem as me

dianero si cumple con esa caiidad.

Muro sobortante. el que debe reaistir

fuera de su peso propio, cualquiera carga

apreclable.
Murc divisorio: el que separa dos

propiedades de distintc duefio.

Muro de sepcracum: e! que subdivide

en partes un predic 0 edificio de un mis

mo duefio.

Muro exterior' el que limite exterior

mente un edificio.

Eepcsor de un muro: la menor dimen-
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sion de su espesor en la seccion que se

considere.

Tobique: uri muro delgado, de no mas

de 0.20 m. de cspesor. Sc ccnsideran

tembten como tales: los tabiques de es

queleto de madera can relleno y a los

huecos de doble pared.
Eicmeruo importarac. todo elemento

resistente u organico de un edificio,
como ser los cimientos, muros sopcrtan

res, suelos, pileres, [a techumbre, las

torres Y otros analogos.
Casa de habitacion individual: 1a des

tinada a residencia de una familia y can

salida Independiente a una calle 0 pa

saje.
Casa de ha.bilaci6n coleana: la de de.

partamentos separados, cada uno dest.i

nado a una familia y que posee salidas

comunes a una calle a n. un pasaje.
Case de oficinas : 13 dividida en pie

zas 0 pequefios departamentos destinados

a usos comerciales, a actividades admi

nistrativas ° a! ejercicio de profesiones
liberales.

Case comercial: la destinada pr-incl

palmente al comercio de mercaderias.

Bodega· 0 almocen: el edificio destfnado

a guardar mercaderfas en deposito.
E ..iificio industrial: Ia construccion en

que se fabrican 0 elaboran produetos
industriales a comerciales. "rambien se

considera tal una planta de Iuerza 0

transformacion de energia
Edificio publico: aquel en que habi

tualmente se reunen o congregan un gran

numero de personas, como ser: hoteles,

escuelas liceos, Bancos. oficinas publicas,
bibliotecas, museos, teat.res, cines, igle
sias, casas de comercio de gran impor
tancia y otros de Igua! naturaleza.

TalIer: toda seccton 0 sala de un edi

ficlo destinadc a una industria.

Sala de reunion: la destinada a ese fin

y que pueda contener mas de 50 per

sonas.
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Carage individual: el destinado a guar
dar un solo automovil.

Garage colecusc: el desti.nado a guar
dar 0 reparar automcvtles.

Local habitable: toda pieza, sala 0 local
que normalmente debe 0 puede ser OCU

pada por una 0 mas personas durante
mas de cuatro horus diarias.

Zona norte. Ja region del pals situada
al norte del rio Choapa.

Zona central: Ia comprendida entre

los rios Choapa y Nuble.
Zona sur: la situada al sur del rio

Nuble.
Plano de trorvsiormccion 0 plano oficial

de una ciudad: cl aprobado per el Pre
sidente de Ia Republica, a virtud de 10

dispuesto en la Ley 4563, de 30 de Enero
de 1929

eaUe. toda via de transite publico,
edificada a uno 0 ambos Iados, de un

ancho igual 0 mayor de ocho metros

entre sus lineas de edificacion, y comu

nicadas en ambos extremes con otras
vias publicas.

Aven ida: una callc de mas de veinte
metros de ancho.

Callejuela: una via de ancho menor de
ocho metros habilitada para transite de
vehiculcs.

Pasaje: toda via particular, descu
bierta, de transite publico unfcarnente
para peatones, con dos salidas a una 0

mas calles, edificada a uno 0 ambos lados
y cuyo ancho no puede ser rnenor de 5
metros.

Posajc ciego: el que s610 tlene acceso

a una via publica.
Gauna: Una via particular cubierta,

de no menos de cuatro metros de ancho,
de transite publico rmicamente para
peatones y que puede tener 0 no salida
a dos calles.

Ca{zada: Ia parte de una calle 0 calle
juela destinada a1 trans ito de vehfculos.

Aceras: las partes de una via especial-

mente destinadas al transire de peatones.
Arcada: una suceslon de areas.

Porwl: un paseje cubierto a 10 largo
de un muro de fachada 0 de patio, en

que el costado exterior esta formadc por
una arcada 0 bien por una sucesi6n de
columnas 0 pilares y dinteles.

Portico: un espacio can techumbre
apoyada en columnas 0 pilares

Plaza' el espacio libre que sirve de
sclaz publico 0 que tiene per objerc des
congestionar 0 regularizar el transite.

Parque: todo espacio arbolado de libre
acceso que se destina a solaz de una po
blaci6n.

Barrio: una zona de una eluded 0

conjuntc de manzunas de caracterfsttcas
similares.

Barrio residenciol: el destinado a casas

de habitaci6n individuales 0 colectivas
que cumplen con ciertas condiciones ml
nimas de costa, confort y aspecto. y en

el que no existen otros establecimientos
comerciales, publicos a de otro orden
fuera de los estrictarnente necesarios
para el servicio y comodidad de los ha
bitantes de cliche barrio.

Barrio industriai: el dest.inado a esta
bleclmientos industriales; a los estable
cimientos peltgrosos, que produzcan ema

naciones nocivas ; turben el repose 0

rnclesten en cualquier forma a1 vecinda
rio: y a las bodegas a almacenes que
originen intense movimiento de vehicu
lOS de carga.

Barrio comercial: el destinado esen

cialmente a los negocios y en el que
tiene su asiento la mayorfa de las gran
des firmas cornerciales e industriales y
de las oficinas profesionales, as! como

las prfncipales casas y tiendas de artfcu
los de venta al detallc.

Barrio obrero: el destinado esencial
mente a casa de habitaclon de obreros

Cite: el conjunto de casas de habita
cion, comunmente de un solo duefic, can
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acceso por una callejuela 0 pasaje, de

ordinario ciegos.
Altura de un edificio: 10 mayor dis

tancia vertical entre el terreno edyacente
definitive y el cielo del local mas elevado

correspondiente a la via publica que se

considere.
Altura de una fachada: Ia mayor dis

tancia vertical entre cl terrene adyacente
definitive y el plano de apoyo de la te

chumbre en el muro considerado. En los
casas en que existen antetechos, la altura
de la fachada se medira hasta el plano
superior de dichos antetechos.

Linea oficial: de una calle, pasaje,
plaza 0 parque: la Indicada en el plano
oficial de una ciudad como deslinde de
los mismos.

Rasante aficial: es el perfil longitudi
nal de una propiedad tornado en su

frente y a 10 largo de la solei-a definitive

de la acera correspondiente.
Ochavo de un edijicio: el chaflan a re

corte hecho en las esquinas de las calies,
pasajes y demas vias publtcas

Sector: una zona bien definida dentrc
de una ciudad, cuyos Iimites han side

fijados por la autoridad con fines admi
nistrativos 0 de urbanizecion.

PRIMERA PARTE

DISPOSICI'ONES RELATIVAS A LA CONS

TRUCCION DE LOS EDIFICiOS

CAPITULO I

CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

Art. 14. La presente Ordenanza cla
sifica los edificios, atendiendo a su siste

ma de construccion, en las seis clases

siguienres:
Clase A.--·-L'dlficios construidos total

men'e de bormigon crmsido a bien de es-

,
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oueieto rigido de acero y can las paredes
y sueios de hormigori armado 0 de otro

material equlvalenle.-En estos cdificios
no habra rnas elementos de madera que
los entablados de pisos, su endurmien

tado, las puertas, vcntanas, zocalos y

alguna otra obra de revestimiento 0 de
decoracion.

Las construcciones de la clase A no

pod ran tener mas de 40 mrs. de altura,
ni mas de dace pisos, y la relaci6n entre

la altura y el menor Iado del rectangulo
de superficie minima circunscrita a la

base, no podra ser mayor de cinco.

Sin perjuicio de 10 dispuesto en el in

ciso anterior, se permit ira que sobrepa
sen el ultimo piso algunos elementos

especiafes a cuerpos de edificios, como

rorres. miradores. estructuras de ascen

sores, chimencas, siempre que no lleguen
a una altura maxima de 10 mts. sabre
dicho piso, no ocupen una superficie
mayor que el 30 % del area edificada y
formen conjunto arquitectonico con las
fachadas.

La autoridad local podrf permitir al
turas superiores a las indicadas en casas

especialmente justificados.
El hormig6n armado empleado cum

plira con las condiciones del pliego res

pectivo vigente en 1a Direccion General
de Arquitectura. La dosis de cemento

por metro cubico de honnig6n de relleno
no bajara de 25� kilos. En esre hormi

gon el refuerzo mfnimc estara consti

tufdo por una doble rnalla de barras

redondas de acero de un diametro no

inferior a 6 mjm y cuadrfculas de lado

no mayor de 20 ctms .. unidas transver

salmente cada una 40 ctms., can horqui
lias de igual diametro.

Los tabiques de caracter provisional
o que no reciban carga, podran ser de
albafiilerfa liviana como de bloques hue
cos de arcilla cocida 0 de yeso; de es

queletos de fierrc revestidos par ambos
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[ados, con estuco de cementa 0 de yeso

sabre mall a metalica bien trabajada.

Temoien podra formarse la pared con

un relleno de hormigcn bastardo, como

el de yeso, escoria a ladnllo triturado

con refuerzo de una malla de barras de

accra de 6 mjm cada 30 ctms.

Los tabiques no cargados de un pri
mer piso 0 los de un piso alto que des

canscn sabre un muro sopottante, podran
construirse de albafiilerfa de ladtillo re

forzada, como se explica en la clase B,

siempre que no tengan una longitud
mayor de 5 m. entre pilares. Cuando

csta distancia sea excedida, se cons

truiran pilares intermedios de concreto

armada, como 105 descrftos en la Clasc C,
o metalicos.

Clase B,-Edijiclos cuyo esoveleto rI

g ida sea totalmerue de hormigon crmado 0

de accra y en que el relleno se ejecute de

albaililerla de ladrillos 0 bloques, a de nor

mig6n de cementa con [adrillos
.

triturados

o escortcs.e-La albafiileria como e! hor

mig6n, deberan ser reforzados con barras

de acero

Fuera de los elementos de madera ad

misibles en la Close A. se permittren, en

los pisos altos de los edificios de la Clase

B. de mas de cuatro pisos de altura los

entt-amados a sue los, as! como tambien

las techumbres de madera. En este caso,

sea que la techumbre este farmada por

cerchas de madera a metalicas, los mu

ros soportantes supetiores deberan arrios

trarse convenientemente con elementos

rfgidos de hormigon 0 de acero protegido
contra incendio.

Las construcciones de Ia ClaseB. no

podran tener mas de 25 mts. de altura,

n i mas de ocho pisos; y la relacion entre

la altura y el menor lado del rectangulo
de superficie minima circunscrito a la

base no podra ser mayor de 4.

En estos edificios, se aceptara que so

brepasen el ultimo piso algunos elementos

espectales, como torres, miradores, es

tructuras de ascensores. chimeneas, de

una altura maxima de 7 m., siempre

que no ocupen una superficie mayor que

el 20% del area edificada y formen con

junto arquitectonico can las fachadas.

EI refuerzo de Ia albafiileria de ladri

llos a bloques, se colocare en junturas
hortaontales situadas a no mas de 0.50

m. y estara constituldo por dos barras

de acero de 6 mm. que se uniran en for

ma adccuada a los pilares, Cada 0.40

mts. dichas barras iran unidas por hor

quillas. El mortero de las junturas no

podra contencr menos de 255 kilos de

cemento par metro cubico de producto
elaborado y debera envolver perfecta

mente a la armadura. Cuando el reHeno

sea de hormig6n de ladrillos triturados 0

de escortcs. su dosis no POdIa. ser menor

de 175 kgs. de cementa par m3. de pro

ducto elaborado y llevara uri refuerzo

constitufdo par dohle malla de barras de

6 mlm. formando cuadrfcules de O. 3Q m.

unidas transversalmente con horquillas
de igual diametro.

Los tabiques de caracter provisional 0

que no reciban cargos, se sujetaran a las

condiciones establecidas para la Clase A.

pero tracandose de elementos de escasa

importancia a de caracter transitor-io se

acepta el empleo de tabiques de madera.

Los muros delgados de un primer piso

y sin cargas 0 los de uri piso alto que
descansen sabre un muro soportante del

primer piso. se construiran de albafiilerla

reforaada, con mortero de no menos de

250 kgs. de cemento, siernpre que no

tengan una longitud mayor de 5 m. en

tre pilares. Cuando esta distancia sea

excedida se construiran pilares interme

dios de concreto armado como los espe

cificados en la Clase C.

Clase C.-J]dijicios C'U)'O muro de fa
clvada y demos muros sopor/antes exierio

res 0 interiores, sean de albafiileria refor-
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zada y en los que se cOI1Jullcn pilares )'

codenas de hormig6n armado.-En estos

edificios, los pilares no estaran a mayor
distancia de cinco metros, y las eadenas
inmediatamente debajo de cada suelo y
de la techumbre ; y las albafiilerias seran
reforaadas en la forma descrita en Ia
Clase B. La secci6n de los pilares y ca

denas no sera menor de 4 dm2. en los

pilares y de 3 dm2. en las soleras y su

armadura estara constitufda par cuatro

barras de un diametro no inferior a 16

mlm, con horquillas de 6 mlm cada 0.25
m. en los primeros y cada 0.40 m. en

las segundas.
Los suelos y la techumbre pcdran ser

de madera y sus elementos deberan que
dar converuentemente apoyados.

Los dinteles seran ejecutados de con

creto armada como las scleras, pero can

Jas horquillas a no mas de 0.25 m. Las
construcciones de Ia Clase C. no podran
tener mas de 15 mts. de altura, ni mas
de 5 pisos, y la relaci6n entre la altura
y el menor lade del rectangulo de super
ficie minima circunscrito a la base, no

podra ser mayor que 3. No obstante, en

estos edificios se permitira que sobrepa
sen al ultimo piso, los cuerpos 0 elemen
tos especiales a que se refieren las clases
anteriores, siempre que no alcancen a

una altura mayor de 5 m. y no ocupen
una superficie mayor que eI 15% del
area edificada y formen conjunto arqui
tect6nico con las fachadas.

Slempre que Ia altura no pase de 8

metros en las casas de habitaci6n indi
viduales, se podra limitar e1 numero de

los pilares armadas, ubicandolos en los

puntas de cruzamiento de los rnuros so

portantes,
En casas de un piso, de no mas de 5

m. .de altura, podran construirse los mu

ros soportantcs de albafiileria corriente

de ladrillo can mortero de 250 kgs. de

cementa sin armaduras y sin pilares _:
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pero, en tal caso, las uniones de los mu

ros se reforzaran convenientemente, co

Iocando per ejemplo. escuadras 0 tees
horizontales de hormig6n armada de bra
zos no menores de 0.80 m., euyo ancho
sea el de los muros y cuya altura sea

igual 0 mayor de 0.15 m. Dichas escua

dras 0 tees, seran por 10 menos tres en

cada empalme de muro.

En estos edificios se mantendran, sin

embargo, las soleras a cadenas superiores
de hormig6n armado, las que podran
servir de dintel. en puertas, ventanas y
otros vanos. En 10 demas, se aplicaran
las condiciones fijadas para la Clasc B.

Clase D,--Edi!icios cuya eSlrtlctura re

sisteruc, suelos y techumbre, sean total
Inent� de madera.-,--Las paredes podran
ser de tabla, de malla de ficrro estucada.
de metal, de listones 0 colihue partido,
rebocados con barro 0 de otros materia
les adecuados para former tabiques hue
cos. En los dos primeros pisos la pared
podra ser formada por un material de

relieno, como ser: hormigon, de escoria,
de piedra p6mez, a de ladrillo triturado.
pero reforzados con armadura de acero,

como se ha explicado en la Clase A.
Podran aceptarse, ademas, ramas ade
cuadas convenientemente dispuestas y
revocadas por ambas caras con yeso 0

barro ; adobes en pandereta efianzados
con listones 0 con doble alarnbrado, cons

tituido con alambre galvanizado de 2

m]-n de diametro, a distancia de 15 ems.

afianzados con grapas de igual rnatenal.
Estos alambrados se colocaran en senti
dos diversos.

Las construcciones de la Clase D. no

podran rene- mas de 12 m. de altura,
ni mas de cuatro pisos, y la relacion en

tre la altura y el menor lado del rectan

gulo de superficie minima circunserito a

la base, no podra ser mayor que 2.5,
salvo que se consulten anclajes apropia
cos. Los elementos 0 cuerpos especiales
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que sobrepasen al ultimo piso, no podran
alcanzar una altura superior a 4 m. Tam

poco ocuparen una superficie mayor que
cl 10% del area edificada y debe fan for
mar conjunto arquitecromco con las fa
chaclas.

Clase E.-Edi/icios de adobes.-Estos
no podran tener )Y'.3S de uri piso ; mayor
altura de 4 rn.: clemente alguno que 50-

bresalga de la tcchumbre, fuera de chi
meneas, cafierfas de ventilacion U otras

analogas ; ni soj-ortar altos de ninguna
especic. En casas especiales y sicmpre
que se consulten espesores rnayores de
0.60 m. Ia autoridad podra autorizar
muros de altura superior a 4 m

Los muros cxteriores y los de perime
tro seren por 10 menos de 0.60 m. de es

pesor y los inter lares no soportantes a

divisorios de 0.30 m. si su longitud Iibre
no fuere mayor de 5 m.

Cuanclc Ja extension del edificio exceda
en algun sentido de doce metros, deberan
ubicarse muros interiores de 0.60 m. a

clistancias no mayores de dace metros

Cuando la longitud de los muros de
0.30 m. de espesor exceda de 5 m. se

cleberan reforzar can pilares de 0.60 X
0.60 del mismo material, dispucstos a

una distancia no mayor de 4 m. en

tre 51
Los dinteles se construiren can vigas

de madera que abarquen todo el espesor
del mUTO; cstas vigas tendran 0.15 m.

de altura minima y deberan penetrar a

10 menos 0.40 m. en cada jamba.
Las patios de pared entre los vanos

dcben tener a 10 menos 1.20 m. de 10n

gitud: y ningun vano se establecere a

menos de un metro del cruce de muros.

La techumbre debe apcyarse en los
muros adecuedamente por media de 11a

ves.

No es permitida la construccion de

muros de adobes en ninguna parte de

un edificio. En las casas de adobes no se

permitido el emplco de tabiques diviso
rios de madera con relleno de adobe de

canto; ni el empleo de antetechos.
Clase F.-Comprender6 los edijicios no

induidos en las Gases anieriores, --Deben

reunir las condiciones de seguridad y sa

lubridad cxigibles en toda buena cons

truccion. La Direcci6n de Obras Muni

cipales respect.iva, nj ara sus principaies
caractcristicas. procediendo en cada coso

particular, por analogia con las Clases
anteriormente descritas.

Art. 15. Las caracterfsticas fijadas en

el Art. 14, constituyen las condiciones

minimas exigibles en cada Clase, y queda
entendido que se aceptaran las variantes

que a juicio de la Direccion de Obras
Municipales importcn una mejora.

Art. 16. Como regia general, debe evi

terse el empleo en un rnismo edificio,
de los elementos de dos 0 mas de las
Clases descritas. Sin embargo, podra per- .

mitirse su empleo de acuerdo con las si

gutentes condiciones:

a) Que Ia clase de construccion mejore
gradualmente de los pisos altos al infe
rior.

b) Que en la union de las distintas
clases de eclificios se aseguren las condi
ciones de resistencia a las solicitaciones

tanto vert.icales como hotizontales.

c) Que se excluya la Clase E; y

d) Que la altura total que resulte al
sumar las alturas parciales de cada Clase.
multiplicadas cada una por la razon en

tre 40 m. y la altura maxima fijada para
la clase conaiderada no sea mayor de 40

metros,

Art. 17. La autoridad local, atendiendo
a la importancia de las calles, plazas )'

avenidas, podra establecer-, respecto de

las construcciones que a ellas enfrenten.
limitaciones relativas a los sistemas

constructivos a las clases sefialadas en

el art. 14, que pueden adoptarse en la
construccion de los edificios.
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CAPITULO II

PEHMISO$ DE EDIFICACION, AVISOS Y sus

lRAMITES

Art. 18. '[ada persona que desee cons

truir un edificio, alterar, rcparar, demo

ler elementos importantes a variar el des

tina de uno existente, modificar las ins

talaciones interiores de un edificio in

dustrial, 0 construir pozos para Ia bcbi

da 0 dcsagues. debera solicitar la autori

zacion de la Dlreccion de Obras Munici

pales.
Art. 19. Las solicitudes deberan pre

sentarse en los formularies impresos que

proporcionarti Ia autoridad respectiva,
con la estampilla que corresponda con

forme a Ia Ley.
Dichos formularies se redactaran de

acuerdo can las normas que imparta Ia

Dtreccton Ceneral de Arquitectura.
Art. 20. Cuando se trate de obras me

nores, bastara un aviso previo, dado en

formularies impresos analogos a los que

sefiala cl art.lculo anterior

Art. 21. No se necesitara permiso nt

aviso, cuando se trate de construccioncs

interiores de caracter Iigero, como pabe-
110ncit05 de jardin, gar-itas. y en general,
de pequefios locales aislados. o bien cuan

do se trate de obras menores de muy es

case importartcia, en edificics existentes,

como ser-: estuco a pintura de interiores,

pavimentos y ctelos. Las obras contern

pladas en cste articulo y en el preceden

te, deberan curnplir en todo caso can las

prescripciones de Ia presente Ordenanaa.

Art. 22. Las solicitudes dd permiso

para construir edificios, alterar 0 reparar

los existentes. 0 para modificar las ins

calacionas de un edificio industrial, dc

beran acompafiarse de planos, especifi
caciones y presupuestos en duplicado.
Tratandose de edificios importantes, se
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acompafiaran edemas los calculos de

resistencia a que se refiere el art. 26.

Sr las obras fueren de escasa impor

tancia, Ia Dtreccion de Obras Ivlunicipa
Ies podra eximir al Interesado de la pre
sentacton de las especificaciones y presu

puestos. y exigir un solo ejemplar de los

planes. En caso de rcparaciones 0 alte

raciones muy ligeras, se podran elirninar

los planos.
Art. 23. Los solicitantes presentaran

dos reproducciones de los pianos y ante

cedentes que se indican a corrtinuac ion :

a) Un plano 0 croquis de situacion que
sefiale la posicion relativa de 18 obra res

pecto de los terrenos colindantes, calles

o plazas; 18 linea de superficie de sepa

racion del nuevo edrficlo con respecto a

los existentes, indicacion de la clase de

materiales de los edificlos existentes y

especialmente de su eubierta; 10 ubica

cion de las lineas ferreas y de trunvias ;

de las cariertas de alcantarillado y de

agua potable, y la linea de 1a calle y sus

niveles, de acucrdo can el plano oflcial

de la ciudad. La exactitud de los datos

debera acrcdfcarse con los cerrfficados

ccrrespondientes.
b) La planta de cada piso del edificio,

con indicaci6n completa de sus mcdidas

c) Las secciones verticales necesarias

para definir Ia construccion.

d) Los planes de fachada.

e) Los planes de detaltcs de las fun

daciones, muros, sue los, teehumbre y de

mas elementos organiccs del edificio.

f) Los planos de Iss instalacionas de

desague, agua potable y gas; y en caso

de teatros, cinemas, iglesias, escuelas,
casas de habltaclon colectivas, comercia

les, de oficinas, bodegas y salas de reu

nion, los planos de la instalaci6n de

alumbrado. En los edificios industriales

y talleres, se exigtra edemas el plano de

las instalaciones de energia usadas para
fines dist.intos al del alumbrado.
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g) Tratandose de alteraciones y repa
raciones ; los pIanos completes y detalla
dos no solamente de las partes nuevas,

sino t.ambien de las secciones afectadas
del edificio existente, a fin de poder
cunstatar que sus condiciones fUtUf8S de

seguridad y salubrtdad no seran desme

joradas.
Art. 24. Para coda medida se ernplea

fa el sistema mer.nco, y los pIanos se

dibujaran a una escala adecuada,
Art. 25. Los pianos sefialaran : el des

tina de cada local, las cotas de los dis
tintos niveles y las mcdidas necesartas

para definir los diversos elementos, a sa

ber; dimensiones del terreno y de los lo
cales y patios, el espesor de los mUrOS,
alturas, perfiles de las vigas, pileres. etc.

En caso de alteractones y reparaciones.
se indicaran con Hneas convencionales
las partes no afectadas, las partes nue

vas y las que dcban demolerse.
Art. 26. En los edilicios de las Clases

A. y B. y en las construcciones de la
Clase C. de mas de dos pisos, sera oblt
gatcria la presentacton de los calculos de
estabilidad. Dichos calculos se presents
ran para los elementos importantes de
cualquier edificio de las otras Clases.

Las reparticiones tecnicas del Estado
y de las Municipalidades, estan exentas

de estas ohligacicnes.
Art.. 27. La Direccion de Obras Mu

nicipales podra exigir redo otro antece

dente que estime nccesarto para la revi
sion y aprobaci6n del proyecto.

Art. 28. Cuando se trata de obras 0

instalaciones que requieren, edemas. la
aprobaei6n 0 interveneion de otros ser

vicios 0 reparticiones publicae, sera obli
gaci6n del interesado acompafiar los cer

tificados de aprobacion 0 autorizacion
par las oficinas correspondicntes. sin cu

yo requisite no se clara curso a la soli
citud.

Art. 29. Los pianos, especificaciones y

presupuestos, deberen ser firrnados por
el propietario 0 su representante, per el
autcr del proyecto y por el constructor,
y en 1a solicitud correspondiente se indi
caran adernas sus domicilios y matrfcu
las. Si el duefio del edificto no 10 fuere
del terrene, podra tambien exigirse Ia
firma del propietario del suelo.

Arc 30. St los pianos 0 las espectflca
clones y demas antecedentes contuvieren
inexactitudes 0 datos falsos. errores, 0 la
solicitud no Sf: ajustare a las disposicio
nes de la presente Ordenanza, eI legajo
respective sera devueito para la correc

ci6n 0 enmienda de los antecedentes ob
jetados.

En caso que los datos falsos importen
una violaci6n de las disposiciones sobre
transformacion de la ciudad, se hara
el denuncio competente al ) uzgado de
Pclicia Local, para Ia aplicaci6n de la
sanci6n que corresponda, sin perjuicio
de la suspensi6n que Ia autcridad pueda
irnponer al autor del prcyecto 0 tecnico
que haya firmaco los planes.

Art. 31. Antes de presenter la solicitud
reglamentaria de edificaci6n, podra el
interesado. pedir en forma general el pa
recer de Ia Direccion de Obras Munici
pales. sobre el ante-proyecto de la obra
por ejecutar.

Art. 32. La autoridad, antes de con

ceder el correspondiente permiso de edi
ficacion, podra ordenar al interesado Ia

ejccuci6n de trabajos de reconocimiento
del subsuelo para determinar la calldad
de este. la existencia de aguas subterra
neas. etc.

Cuando se trate de trabajos existentes,
como ser-ia el caso de 1a adicion de ele
mentes que representen aumento de car

ga, sera indispensable examinar y veri
ficar la estabiiidad de las partes que van

a ser afectadas.
Art. 33. Antes de que el permiso sea

concedido, la Direccion de Obras Muni-
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cipales ·podra autorizar Ios siguientes tru

bajos: demolicion de un edificio existen

te. excavaciones para cimlcntos, coloca

cion de cierros y andamtos. preparacion
de canchas e instalaciones para confec
cion de hormig6n y otros trabajos de

naturaleza analoga.
Art. 34. En casas excepcionales 0 tra

tandose de construccicnes cuyo perrniso
requieru una Iarga tremitacion. la Direc

cion de Obras Municipales. podra otcr

gar autotiaacicnes provisionales, perc
unicamente para aquetlcs trabejos que
no puedan sufrtr modificaciones por re

soluciones posteriores.
Art. 35, Si la Direccion de Obras Mu

mcipales conslderase que 13 solicltud y

demas antecedentes presentados, cum

plen can las exigencies que prescribe Ia

Ley y esta Ordenanza, les prestarf su

aprobaci6n; y previo pago de los dere

chos que corresponds ccbrar a 1a Muni

cipalidad, de acuerdo can la Ley, otor

gara el permiso competente.
Art. 36, Las resoluciones que dicte la

autoridad, ya sean de denegacion 0 de

concesi6n de lin permiso. seren fundadas

y contendran las expficecioncs a instruc

ciones que en cada CEISO ccnvenga tenor

presente, para su mejor cumpiirruento.
Art, 37. Concedido el permiso. se ar

ohivara un Jegajo de los antecedentes en

Ja Direccion de Obras Municipales y el

otro. se entregara aJ interesado dcbida

mente certificado y firmado per el .Iefe
de J8 Oflcmo y con los siguientes docu

mentes:

a) Una coleta de permiso en que se

anotaran las instruccicnes a que se re

flere el articulo anterior.

b) Una libreta timbrada y foliada para

que el personal de control consigne las

observaciones que Ie merezca 13 ejecuci6n
de los trabajos y en la que se insertaran

las actas de las recepciones parciales y

la definitiva de las obras.
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Los antecedentes a que se refiere el

presence crtfculo deberan mantenerse en

la obra, durante todo cl tiempo de su

ejecucton.
La Iibreta se considerarf como parte

integrante del permiso y sera devuelta a

Ia Dtreccton de Obras Municipales al

hacerse Ia recepcicn final de Is obra,
deride sc archivara can el cxpedicnte del

perrniso y demas antecedentes.
La autoridad pcdra cobrar el valor de

la libreta y boletas, con un recargc pru
dcncial sabre su precio de costo,

Art. 38. Si transcurridos tre.nta dias
des-de la aprcbacion de una solicitud,
no se hubiere retirado el permiso y los
documentos correspondientes, se ordena
fa el archive de los antecedentes, los que
no podran revaiidarse, sino a virtud de
una nueva solicitud.

Art, 39. Todo permiso caducara a los

sets meses de concedido, si dentro de cse

plaza no se iniciaren las cbras corres

pondientes.
EI perrniso podrf ser revalidadc si no

bubiere motives que 10 impidan.
Art. 40. S[ despues de concedido un

permiso hubiere necesldad de introducir
modificaciones 0 variantes en el proyecto
U obras correspondientes. se tramitaran

estes como nuevas solicitudes, conforme

a las reglas establecidas.

Art. 41 Si una obra se paralizare du

rante mas de seis meses, le autoridad

municipal, previa inspecci6n y constancia

del estado en que sc encucnrra. declarara
caducado el permiso y archivarf los an

tecedentes.
Para reanudar los trabajos podra aprc

vecharse, en cualquier tiempo, eI expe
diente archivado; pero. sera menester

una nueva solicitud, que se tramitar<l en

la forma reglamentaria.
Art. 42. No podra iniciarse obra alguna

antes de contar con el permiso corres

pondiente, salvo los trabajos contempla-
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Art. 49. Para el efecto de apreciar el
l.'J�}\tfateriQl-!s }' proccdimieruos de CO!1.S� peso de los elementos de una construe-

truccion cion, se adoptaran los siguientes pesos
unitarios, salvo que se compruebe el pesoArt. 46. La calidad de los materiales exacto:

que se empleen en las construcciones y
los procedimientos de construccicn que
se adopten, quedan sujetos a las estipu
laciones que establezcan las «Especifica
ciones Tecnicas Generales para Ia Cons
truccion de Edificios Fiscales» y a las
el-Iormas para el Calculo y Ejecucion de
las Obras de Concreto Armada», esta
blecldas para la edificacion fiscal, y a

dos en los artfculos 33 y 34, que seran
materia de un permiso especial.

Art. 43. Cuando se cambie el cons

tructor de una obra, el propietario 0 su

representante dara aviso a Ia Direccion
de Obras Municipales, Ia que oejara
constancia del estado de Ia obra.

El nuevo constructor, debera cumplir
can todas las obligaciones que prescribe
est.a Ordenanza.

Art, 44. Todo constructor esta obliga
do a responder y justificarse de los car

gos que Ie sean formulados por Ia Direc
cion de Obras Municipales. Mientras no

obtenga la aprobacion 0 sobreseimiento
correspondiente. no se Ie autorizara para
construir nuevas obras.

Mientras una obra no tenga construc
tor autorizado, la Direccion de Obras
Municipales mantendra paraliaados los
trabajos.

Art. 45. EI aviso a que se refere el
art. 20, debera darse con no menos de
veinticuatro horas de ancicipacion. y el
recibo que de el se extienda, servira de
permiso suficiente para la iniciacion de
los trubajos.

CAPITULO III

DE LA CONSTRUCCION DE LOS EoIFIClOS

las demas que dicte el Gobierno sobre Ia
materia.

Los materiales deben emplearse, en

todo case, en forma que se correspondan
las cualidades con el destine que se les
de, y deben tener las condiciones de re

sistencia y duracion que sean necesanas,
Art. 47. La Direcci6n de Obras Mu

nicipales s610 perrnitirti el empleo de ma

teriales de buena calidad, y exigira ,

cuando hubfere duda sabre ellas, que
sean sometidos a ensayos y analisis, que
seran de cargo aJ constructor 0 al pro
pietatio.

Art. 48. EI heche comprobado de em

plearse materiales 0 procedimientos de
construccion que no satisfagan las esti

pulaciones de los Pliegos de Condiciones
citados en el art. 46, autoriza a Ia Direc
ci6n de Obras Municipales para haeer
paralizer, parcial 0 totalmente, las obras
en ejecucicn, y para ordenar las demoli
ciones que sean prccedentes, sin perjui
cio de las suspensiones y anotaciones que
Ia autoridad considere necesario aplicar
a los constructorss y tecnicos a cargo de
las obres.

2.° Peso unitario de lOB moteriales de
construcciori, sobre-cargae :y tensiones a1-

rnieibles en. los materiales

Piedra granitica .

Piedra caliaa .

Tierra suelta seca,.

Tierra suelta humeda .

Ripio y arena secos.

Ripio y arena humedos .

Ladrillo suelto. __ .

2,400 km'I
2,000 •

1,600
2,000
1,700
2,000
1,400
1,300Cemento suelto ...
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Cal en polvo .

Yeso suelto.
Fierro 0 acero .

Plomo " .

Roble .

Rauli .

Pine Araucaria .

Pino Oregon .

Alamo .

Laurel .

Lingue .

Alerce .

Vidrio, 2.400 a "

Cristal .

Hormigon simple .

Hormig6n simple de pie-
dra p6mez .

Hormig6n de escorias .

Hormig6n armado .

Mortero de cemento .

Mortero de yeso .

Albafiilerfa simple de la-

drillo .....

Albafiileria ladrtllo hueco
Albafiilerfa armada de la

drillo """ ...

Mamposterfa de piedra
granltica .

Mamposteria de piedra
caliza .

Asfalto .

Marmol .

Cubierta de tej a curva

medida en Ia pendiente
del techo" .

Cubierta de teja plana
idem .

Cubierta de fierro galva-
nizado acanalado .

Eternit .

Nieve suelta .

1,200 kml I
1,200 >

7,850 >

11,300 >

0,900 >

0,600 >

0,700 >

0,700 •

0,500 >

0,500
0,700
0,650 >

2,600 >

3,000 >

2,200 •

1,400 •

1,200
2,400
2,000 ,

1,100 >

1,800
1,300 >

2,000 >

2,600

2,300 >

1,500 >

2,800 >

40 klm2

35 >

15

20 >
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1.0 Entretechos y manzar

das en edificios de ha-

bitacion .

2.0 Casas de habitaci6n 0

de departamentos ..

3.0 Oficrnas. hoteles ..

4. <J Hospitales, asilos, loca
les escolares .

5. a Teatros, cinemat6gra-
fos. salas de conferenctas

y fiestas, salas de baile,
gimnasios, iglesias, tri

bunas, almacenes, casas

de comercio, aulas y
edificios publicos en ge-
neral. .

6. a Librerfas, archives, bi

bliotecas, siempre que
no se exija Ia verlfica-
cion especial menciona

da en el articulo 51 ...

r» Talleres y fabncas con

maquinarias Iivianas

(sin trepidaciones)600 a

con trepidaciones 50%
mas ..

8." Escaleras, galerlas en

edificios publicos... . .. 500
g. a Garages, cocheras, esta

bios. . . . . .. . . . . . . . . .. 500
10. Escaleras y sus accesos

200 klm2.

250 >

300

350

450 ,

600 >

800 >

corredores, galerfas y

pasadizos en casas de
habitacion . . . . . . . . . .. 350

11. Suelos de patios en los
cuales no circulan ve

hiculos . . . . .... . . . . . . . .. 500
12. Suelos de patios en los

cuaIes circulan vehlcu

los, siempre que no ac

tuen fuerzas concentra-

das extraordinarias . . .. 800
13. Los techos horizon tales,

o de inclinacion menor

1120, se calcularan con

una sobrecarga de 200

>

,

Art. 50. Para el calculo de las cons

trucciones se adoptaran las siguientes
sobrecargas por m2. de suelo:

•
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klm2, quedando inclui
do en este valor el peso
de algunas personas que
accidentalmente pueden
permanecer sabre el te

cho. Esta solicitaclcn se

aurnentara a 300 krn[2
si eI techo, por su dispo
sicion. puede empJearse
como terraza

14. Las costaneras se veri
ficaran en todo caso

para una carga concen

trada de 100 kilos, apli
cada en el punta media.

15. En las barandas de las
escaleras y de los balco
nes. se conslderara una

fuerza horizontal de 50
kilos por metro lineal,
dirigida hacia el exte

rior y aplicada a la al
tura del pasamanos. En
los teatros, cinemat6gra
roo, aulas, sales de reu

nion, etc., esta fuerza se

tomara igual a 100 ki
los por metro lineal.

Art. 5 L Las .cifras dadas en el articu
lo anterior, son aplicables unicarnente
cuando las solicitaciones son producidas
por personas, muebles, utensilios 0 can

tidades pequefias de mercadertas. La 50-

licitacion especial que puede producirse
por la acumulaci6n de libros, mercade
rias. maquinas, tabiques intermedios, ca

jas de fonda, etc., se tamara en cuenta

separedarnente. En los talleres 0 locales
can maquinarias pesadas, en bodegas
con paredes cargadas, en los suelos en

que se pueden desarrollar secciones di
namicas causadas por maquinarias u ob
jetos pesados, 'j en los defies casos es

peciales, la Dircccion de Obras Munici
pales fijani las sobrecargas del calculo,

.

pudiendo exigir el aumento en un 50 a

100% de las cifras dadas en el art. 50.
Art. 52. En el calculo de las dimen

siones de . aquel1as elementos de una

construcci6n que reciben cargas de va

rios pisos, es admisible una disminuci6n
de la sobrecarga, en la siguiente forma:

Las sobrecargas del techo y de los
dos pisos superiores entran en el calculo
con su valor total. En los pisos que si ...

guen hacia abajo, puede disminuirse la

sobrecarga par fracciones de 10%, has
ta una reducci6n maxima de 50%, es

decir, se introducen sucesivamentc en el
calculo el 90%, 80%, 60% y 50% de
las sobrecargas correspondientes al piso.

Para las bibliotecas, depositos, bode
gas, almacenes, talleres y locales can rna

quinarias pesadas, no se admite esta te

duccicn
Art. 53. Para construcciones especiales,

tales como estanques, muros de sosteni ..
miento, chimeneas. etc., y en casas ex

traordinarios, se deterrninaran las soltc i
taclones correspondientes de acuerdo can

Ia Direccion de Obres Municipales.

3. D Acci6n del oierao

Art. 54 Se tomeran los siguientes va

lores, para Ja fuerza horizontal del vlen
to, actuandc sabre superficies directa
mente expuestas a &1.

En rnuros hasta de 15 mt.

de altura. . 100 k 1m2.
En Ia parte de los muros

sobre los 25 mts. de altu
ra y en los techos situa-
dos a mas de esa altura. 150 :.

En construcciones de enre

j ados J andamios y masti...

Ies 150 ,

En chimeneas . 200»

Art. 55. En las partes de construccio-
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nes protegidas en forma permanente
contra la acci6n del viento, se puede
reducir el valor de Ia presion de este,
proporcionalmente a1 grada de protec
cion, conservando la gradacion fijada
en el art. 54 y sin llevar a reducir en

mas de un 25% las cifras indicadas.
Art. 56. En regiones en que se produ

cen vientos de gran intensidad, las pre
siones exigidas en el art. 54, se aumen ..

taran en un 25 a 50%.
Art. 57. Los galpones abiertos y las

techumbres aisladas se verificaran, ade

mas, para una presion del viento de 60

k 1m2. obrando hacia el exterior y nor

malmente a la superficie de las paredes
y techos.
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Las tcnsioncs admisib1es maxtmas para
el acero de construcci6n, son:

Perfiles laminados :

Flexion y traccion ...

Compreston, incluyendo el

pandeo .

Deslizamiento .

1,200 klcmz.

1,200
1,000

,

,

Remaches y pernos ajustados:
Cizalle .... : 1,000 kjcm.Z.
Aplastamiento 2,000 »

Pernos corrlentes:

Compresion axial incluyen-
do pandeo .

Presion superficial en apoyos
Traccion en piezas flcxlo-

nadas .

Compresion en piezas Hexio-

nadas .

Tracci6n simple y desliza-
miento

800

1,600
800

,Cizalle .

Aplastamiento .

Anclajes: Traceion .

Art. 59. Fundici6n. - Las tensiones

4.0 Especificaciones y tensiones admisi- admisibles para la fundici6n, son:

bles para los materiales de construcci6n.

Art. 58. Acero.-El acera de cons

truccion debe tener una resistencia de

ruptura comprendida entre 3,700 k] cmZ.

y 4,500 ktcmz.
Las tensiones admisibles maximas, que

se indican mas adelante, s610 rigen en el
caso de que la estructura de acero se

encuentre protegida contra 1a oxidaci6n

en forma permanente y de que la estruc

tura se mantenga en buen estado de
conservacion.

Cuando el calculo de la construccicn
conduzca a dimensiones muy reducidas,
los espesores de los elementos resistentes
no podran ser menores de 4 mlm. y Ia

superficie de contacto de estos elementos
debera tener la extension necesaria para

permitir Ia colocaci6n de los remaches a

pernos, en condiciones satisfactorias.
Las vigas de longitud mayor de 7,00

metros y aquellas que soporten otros

elementos de la construccion 0 sirvan

para dar rigidez al edificio, no deberan

experimentar una flecha mayor de 1:500

de su longitud.

600 klcmz.
1,000 >

300 ,

600

250 ,

Art. 60. Acero /undido.-Las tensiones

admisibles para acero fundido, son:

Flexion ..

Compresi6n axial .

1,200 klem2.
1,500 •

Art. 61. Maderas.-·-Cuando las cons

trucciones de madera eaten ejecutadas
con un material sin fallas, con un mini
mum de nudos y en forma que puedan
determinarse con toda exactitud las so

licitaciones, estando asegurada la trans

misi6n de las fuerzas por media de
ensambles y elementos de union correcta

mente dispuestos, se aceptaran las si

guientes tensiones mexlmas:
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I Pine Roble -'-1--- Prno

____ . __�Iicitaci::_ .; 1 __ �reg6n__�Jlrn _

Araucaria
1__Al_a_m_o_

a) Compresi6n en el sentido de las
,

fibres incluyendo pandeo ... 80 klemZ. 60k/cm2. 50 kjcrrfZ. 30 klcm2
b) Flexi6n ................. . . . . . . . . . 90 60 > 60 40

�� ��:��:i6�' �;r��l'� 'l'a�' fib���' �� 1100 70 70 , 50 •

125todo e! ancho de la pieza . ! 15 > 20 > 10 »

e) Id, fd. en una fraccion del ancho .. 20 30 > 30 ,

! 15 ,

f) Deslizamiento en direccion de las
, I

fibras . .......... . . . . . . . . . . . . 10 , 110 , .io , 18

En los andamios y galpones proviso
rios de irnportancia secundaria, los va

lares indicados pueden aumentarse en un

20%
En construcciones de madera expues

tas a Ia humedad y a1 agua y que no

esten resguardadas de 1a putrefaccion por
media de la pintura, en maderas recten
cortadas. las tensiones indicadas 5610

pueden llegar a 2/3 de estos valores
maximos.

Si se emplea madera de segundo uso,

las tensiones deberan reducirse en rela
ci6n al degaste que presenten las piezas.

Las unlones corrientes can pernos no

son recomendables en piezas fuertemente

sollcitadas. En todo caso, estos pemos
deben calcularsc por aplastamiento y por
flexion.

Art. 62. Aibciiilerias y ccncrezcs :

Tensiones admisibles :

a) Piedra: compresion, 15 a 30 klcm2.,
segun su naturaleza

b) Mamposterias de piedra; compresion,
8 a 15 klem2., seg(m calidad de la

piedra y de los morteros.

c) Albafiileria de ladrillo: compresion, 5
a 8 klcm2., segun calidad del Iadrillo

y del rnortero.

d) Concreto simple: comprcsicn: lOa
30 klem2., segun dosis que podra va-

riar de 225 kilos a 350 kilos de ce

mente per m3.

e) Para el concreto armada se adcpta
ran las tensiones establecidas en las
-Normas para el Calculo y Ejecucion
de las obras de Concreto Armado- en

Ia Edificacion Fiscal.

5.0-Cirt1.iellt.os y Excavacione.)'

Art. 63. No sera permit ide construir

edificio alguno directamente en terrenos

que no ofrccen completa seguridad con

tra asentamientos a deslizamientos.
Art. 64. En los terrenos humedos 0

en aquellos en que existen aguas subte
rraneas a poca profundidad, sc impedira
que la humedad ascienda por los muros

y paredes de los edificios ; para 10 cuai
sc dispondran capas aisladoras; 0 se

construiran drenes, si la Direccion de
Obras Munlcipales estimase necesario

que se establezcan.
Art. 65. Los cimientos de los edificios

se ejecutaran de albanilerfa de piedra,
de concreto simple c de concreto ar

mado.
Se aceptara el empleo de la madera

solamente cuando la construcci6n total
sea de madera y se trate de construe

ciones prcvisorias 0 de poco valor 0 en

forma de pilotaje.
En este ultimo caso, elpilotaje debe
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quedar a 10 menos a 0.30 m. por debajo
de la cota minima de Ia capa de agua

subterranea.
Art. 66. La profundidad minima de

los cimientos de un edificio, sera: en mu

ros de fachada y en medianeros, de

0.70 m., y en cimientos intetiores de

0.50. Si el subsuelo es de roea, la Di...

reccion de Obras Municipales podra per...

mitir profundidades menores.

Art. 67. Los cimientos de muros. ta�_

biques, pilares. coiumnas, etc., tendran

la superficie necesaria para que la pre

sion sabre el terrene de fundacion no

exceda al valor aceptable.
Art. 68. En ningun caso, el cspesor

minima de los cimientos de concreto

sera inferior a 0.25 m., y el de los de

albafulerfa de piedra, a 0.35 m. Ningun
cimiento podra tener un espesor rnenor

que el del muro que soporte, incluldos

sus salientes de pilastras, columnae, zo

calos, cstucos, etc.

Art. 69. La Direccion de Obras Mu...

nicipales podra exigir, si Ia mala calidad

del suelo 10 hace necesario, el empleo de

pilotaje de eonsolidaci6n, plataformas de

concreto annado u otros sistemas ten

dientes al mismo fin; y e1 empleo de

vigas de concreto armado que liguen a

amarren las fundaciones.
Art. 70. Si hubiere dudas respecto de

fa resistencia del subsuelo 0 terrene de

lundaci6n, Ia Dtreccion de Obras Muni

cipales podrf exigir sondajes, pozos de

reconocimientos 0 ensayos directcs, que

seran de cuenta del propietario a cons

tructor.

Art. 71. No se impondran a los te

rrenos de fundacicn, presiones medias

superiores a las que mas adelante se in ...

dican, siempre que se trate de cimientos

corridos 0 continuos:

a) Para terrenos ripiosos,
consistentes, secos . 4 klcm2.
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b) Para terrenos ripioscs.
IX>CO consistentes y con

humedad .

c) Para terrenos arenosos

secos .....

d) Para terrenos arenosos

humedos ..

e) Para terrenos arcilJosos,
secos y consistentes

f) Para terrenos arcillosos
humedos.. . . .

2 klcm2.

) ,

,

1,5 »

0,5 »

g) Para terrenos de tosea

dura y seca.... 2,5
h) Para terrenos de tosca

humeda .... 0,5
l) Para terrenos de tosca ro-

ea, segun consistente ... 7 a 15 k/cm2.

En las fundaciones por medic de rna

chones. en cimientos de pi lares, cohrrrt

nas 0 apoyos aislados. las presiones se

dlsminuiran en un 20 %.
Art. 72. Los salientes en cimientos

de albafiilerfa de piedra 0 de concreto

simple, se estableceran con un ancho no

� mayor que la mitad de su altura.

Art. 73. La resultante de las cargas
sobre el terrene de fundacicn no debera

caer fuera del nucleo central del ctmiento

en su plano de apoyo.

Art. 74. Se permit.ira la ejecuci6n de

zarpas de fundaci6n fuera del plano
vertical del lindero, desde un metro mas

abaja del nivel de la accra de la calle ;

pero el saliente de dlchas zerpas sabre

dicho plano no sera superior a la quinta
parte de la profundidad del cimiento

bajo 1a acera.

6. =s-Muros y sus eepesores minimos

Art. 75. Los muros soportantes exte

riores. de fachada y cort.afuegos. que se

construyan de concreto armado 0 de

esqueleto metalico, y relleno de concreto

de cemento de dosls minima de 225 kilos
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de cementa por m3, quedan sometidos

en su espesor a las indicaciones que de
el calculo de estes elementos; pero, en

en todo caso, tendran un espesor minima
en su obra gruesa de 0,15 m. en Ia zona

norte, 0,20 m. en Ia zona central y de

0,25 m. en la zona sur, espesor que se

aplicarf el ultimo' piso de los edificios y
aurnentarf de 0,05 m, por cada nuevo

piso de altura media de 3,50 m La va

riacion del espesor antes indicada, podrf
establecerse de 0,10 en 0,10 m para
cada dos pisos de altura de 3,50 metros.

Cuando el espesor alcance a 0,40 m..

los aumentos de espesor seran fijados per
el calculo.

Los muros interiores soportantes, que
dan sujetos tamblen a las indicaciones

que de el calculo, perc tendran espesor
minimo de 0,15 en el piso mas alto y
aumentaran su espesor de 0,05 0 de 0,10
por cada uno 0 dos nuevos pisos de al

tura, respectivamente, haste alcanzar el

espesor de 0,30 m Los espesores que

siguen seran determinados por el calculo.
Los muros delgados de concreto ar

mada 0 de estructura metalica, de sim

ple reileno, tendren espesor mfnimo de

0,08 metros en su obra gruesa y, si se

trata de tabiques colgados 0 suspendidos
no soportnntes. cse espcsor puede redu
cirse a 0,05 m.

Art. 76. Los muros y tabiques sopor

tantes, de concreto armado, se ejecuta
ran siempre con doble armadura, una

hacia cada paramento.
Art. 77. Los muros exteriores de re

lIeno en edtfictos de la Clasc B, seran

ejecutados can albafiilerfa de Iadrillo,
reforzada, y con espesor minlmo de 0,20
en Ia zona norte y central, y de 0,31 en

la zona sur. Estes espescres podran
mantenerse constantes en la altura 00-

rrespondiente ados pizos de 3,50 rn. de
alto.

Si se trata de muros 0 cortafuegos, los

muros de relleno de edificios de Ia Clase B
no podnin tener menor espesor de

0,31 m.

Art. 78. Los rnuros interiores de reo

Ileno en edificios de Ia Clase B, cons

truldos con albafiileria reforzada, tendran
un espesor minimo de 0,15 m.

Art. 79. Los muros soportantes exte

riores de albafiilerfa simple de ladrillo,
tendran en su obra gruesa:

a) Un espesor minima de 0,31 m.

siempre que su Iongitud Iibre no sea

mayor de 6 mts, y su altura libre no sea

mayor de 4 mts.

p) Un espesor mfnuno de 0,40 m. S1

fa longttud Iibre del mum no es mayor
de 7 mrs. y su altura no mayor de 5
metros.

e) Un espesor minima cquivalente a

1112 de su altura llbre, si esta es supe
rior a 5 mts.

Art,� 80. En eI caso de edificios de mas

de dos pisos. los muros exteriores ten..

dran un espesor de albafiileria reforaada

minimo de 0,20 m. en la obra gruesa del
ultimo piso , espesor de un ladrillo fiscal
en el piso inmediatamente inferior; el

cspesor que resulte aumentado en 1112

ladrillo fiscal para eI piso sfguiente: y asi,
de seguida, haste eJ primer piso.

Art. 81. Los muros soportantes inte

riores de albafiileria de ledrtllo, seran de
albafiileria reforzada con armadura de
fierro redondo, y con excepcion de los
muros cortafuegos, tendran en su obra

gruesa un espesor minimo de 0,20 m.,

siemqre que su altura Iibre no sea supe
rior a 3,50 mts.

S, los muros interiores no son sopor
tantes, su espesor mlnimo sera de 0,15
en las albafiilerfas armadas, siempre que
su altura Iibre no sea mayor de 3,50 mts.

Estos espesores aumentaran igual
mente en medic ladrillo por cada nuevo

piso 0 per cada metro 0 fracci6n de me

tro que aumente su altura libre.
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Art. 82. Los edificios que no tengan 7.o-Dosis minima de concretos y mor�

sino dos pisos, y cada uno de estes una

altura no mayor de 3,50 m., podran
construirse en toda su altura can muros

exteriores de albafiileria de ladrillo de un

espesor mfnirnc de 0,31 m. en su obra

gruesa.
Art. 83. Se acepta el empleo de mu

ros cortafuegos de adobe, en construe

ciones de este material, sicmpte que su

espesor no sea menor de 0,60 m., que

su altura media sea inferior a 6 mts, Y

siempre que vayan arriostrados a distan

cias no mayores de 5 mts. con otros mu

res 0 contrafuertes del mismo ma

terial.
Art. 84. Los espesores minimos a que

se refieren los artfculos anteriores se

fijan para los muros exteriores 0 de fa

chada, bajo la condicion de que sean re

vestidos los paramentos exteriores con

estucos 0 revoques que los impermeabi
licen contra Ia accion de las aguas lluvias

y de la humedad.
Art. 85. En las construcciones en que

se pueden presenter sobrecargas extraor

dinarias, esfuerzos repetidos 0 vibrato
rios, los espesores de los muros seran
calculados para resistir can la suficiente

seguridad a estas acciones.

Art. 86; La Direccion de Obras Mu

nicipales podrf exigir de los' duefios,
cuando se trate de muros de edificios

publicos o- de edificios destinados a la

habltacicn, que los revistan 0 protejan
de Ja acclon de la humedad de aguas
lluvias 0 de otra prccedencia que pue
dan alterar las condiciones de higiene de
los locales.

Art 87. Los espesores sefialados para
diferentes clases de muros, se entienden

computados en la seccion minima neta

del muro de cada piso, sin tomar en

cuenta los espesores que ocupen maderas

empotradas, carreras, pie-derecho de ma

dera.

teros

Art. 88.·_··1 "Los concretos de cirnieri

tos tendran dosis minima de 170 kilos
de cemento por m3 de concreto elabo
redo.

2.0 Los concretos que se empleen en

muros soportantes o con:o relleno de la
estructura de fierro 0 de esqueleto de
concreto armado, tendran COrTlO dosis
minima 225 kilos de cementa por m3

de concreto elaborado.
3.0 Los morteros que sc empleen para

la confeccion de albafiilerfas simples de

ladrillo, no tendran dosis inferior a 198
kilos de cementa (aproximadamente 372
sacos) por m3 de mortero en seco ; y

para Ia confeccion de albafiilerfas refor

aedes, de ladrillo, no tendran dosis in

ferior a 225 kilos de cemento (472
sacos: por m3 de morrerc en seco).

.
Art. 89. Los pilares y cadenas de

concreto armado que se establezcan en

las albafiilerfas de ladrillo simple 0 re

forzada y en las de concreto reforzado
en forma analoga a la albafiileria de la

drillo, se ejecutaran con dosis minima de

225 kilos de cemento por m3 de con

creto; y abarcaran siempre todo el espe
sor de los muros correspondientes.

En ningun caso los pilares y cadenas
tend ran un espesor medido normalmente
al muro, menor de 0,20 m.

8.·· Suelos

Art. 90. Los entramados horizontales

que constituyen suelos, no podran eje
cutarse si son de madera, sino con pie
zas de escuadria, de roble, pino arauca

ria, pino oregon 0 maderas similares

cuya calidad y reslstencla a la flexion
sean suficientes. y si son de acero, con

perfiles laminados y relleno de pafios con
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lozas de concreto armada y viguetas de
madera 0 palastros de acero

Art. 91. Se prohibe el empleo de bo
vedillas de albafiileria de ladrillc como

relleno de pafios entre vigas de acero

laminado.
Art. 92. Los entramados de madera

se dispondran en forma que su 3PJYO en

los muros no debilite 0 seccione a estes

(dtimos.
ATt. 93. Los entramados de accra se

apoyaran sabre cadenes de concreto ar

mada, bloques de concreto Simple, de
biendo quedar los extremes de las vigas
rodeados de concreto de cementa.

Los entramados de madera de los
suelos deben, en todo caso, solidarizarse
a los muros y tabiques por media de

dispositivos adecuados.
Art. 94. Las vigas y losas de concreto

armada deben empotrarse suficiente
mente a los muros.

Art. 95. Cualquiera que sea 1a dispo
sici6n de apoyo de los entramados de
madera en los muros y su ubicaci6n con

respecto a la altura del edificio, se cui
dara que 1a estructura no este expuesta
a Ia influencia de humedad, 0 que C3-

rezca de una aireaci6n suficiente.
Art. 96. Las claraboyas que se esta

blezcan en los suelos de locales publicos
o que la autoridad tolere en las aceras

de las calles, s610 podran ejecutarse con

estructura de concreto armada a de
acero, y los vidrios de ptso, en caso de
tener dimensiones mayores de 0,20 m.

por 0,20 m., tendran infericrmente una

mall a de alambre resistente sujeta a Ia
estrcctura del suelo.

Art. 97. Los suelos de concreto ar

mado se proyectaran y ejecutaran con

sujecion estricta a las estipulaciones de
las «Normas para el Calculo y Construe
cion de las Obres de Concreto Armado>,
establecidas para la edtficacicn fiscal.

9.0-Techumbres, urmczcnes y cubiertas;
canales y caiios de bajada

Art. 98. Para los armazones de te

chumbre se adoptaran disposiciones sen

ctllas que sean de facil resolucion esta
tica.

Las cerchas se arriostraran en el plano
de los pares 0 del pendoI6n.

Art. 99. Para las armaduras metali
cas de tecbumbre. cuya )uz exceda de
15 m., se constdereran las deformaciones
causadas por cambios de temperatura.

Art. 100. Los muros, antetechos, cor

tafuegos, chimeneas u otros elementos
constructivos 0 decorativos, que sobre

salgan de la cubierta, edemas de estar

convenientemente arriostrados a las ar

mazones de techumbre, deberan ser pro

tegidos contra la absorci6n de las aguas
lluvias par medic de forros metalicos 0

estucos absolutamente impermeables.
Art. 101. Los envigados de madera 0

fierro que sustenten una terraza que se

cubra con material asfalttco (Maltoid,
Ruberoid u otro similar), deberan ser

rfgidos y su ftecha maxima debera ser

inferior a 11500 de longitud.
Art. 102. Las pendientes minimas per

mitidas para las cubiertas, segun sean

los materiales que la formen, son:

Vidrio , _". _ ..

Fierro galvanizado a acanalado .

Tejas metalicas 0 de asbesto .

Tejas de eterriit, asbesto, cemento y
otras similares .

Tejas de arcilla .

Tejuelas de madera .

Art, 103. En la cubierta de 105 edifi
cios de caracter permanente 0 de larga
duracion, se emplearan materiales imper
meables 0 imputrescibles. de reducida
conductibilidad calorifica y capaees de



resistir a la acci6n de los agentes atrrcs

fericos.
Art. 104. En los edificios de habita

cion no se admirira el empleo de mate-

dales de gran conductibilidad calorffica,
ai las plezas 0 locales habitables no que

dan, par las disposiciones constructivas.
al abrlgo de cambios de temperatura.

Art. 105. Las claraboyas y subclarabo

yas de techumbres de locales publicos, 0

de edificios de caractcr publico, solo po

dran establecerse con bastidores 0 estruc

turas metalicas 0 de concreto armada,

y Ia cubierta de vidrio debe ir provista
inferiormente de matlas rnetalicas pro

tectoras, si el vidrio mtsmo que se em

plea no Ileva interiormente armadura

metalica resistente.
Art. 106. Las aguas Iluvias de las cu

biertas, azoteas, patios y demas partes

analogas de los edificios, no podran de

rramarse sobre las aceras de las calles 0

vias publicae. Los propietarios estan

obligados a colocar canales que recoj an

las aguas lluvias de los edificios que

quedan en las lfneas de las calles. a con

tiguas a escas: y edemas. cafios de ba

jada que desaguen per debajo de las

aceras a las cunetas de las calzadas.

Art. 107. Los cafios de bajada debe

ran ser de zinc 0 fierro galvanizado con

junturas soldadas, u ocro material simi

lar, a de fierro fundido ; y de este ultimo

material en Ia altura minima de 1 ,80
sabre la acera.

La prclongacion del cafio bajo Ia acere

sera heche con tuberfa cerrada de fierro

fundido. a de mortero de cementa com

primido, colocada sin que origine resal

tos 0 desniveles en el pavirnento de la

acera.

Los cafios de bajada .de aguas lluvias,
estaran supericrmente dotados de canas

tillo metalico, e infertormente de una

boca 0 registro que eirva de rebalse, y

podran ir embutidos en caso de ser de

133

fierro fundido can junturas calafateadas
con plomo a colocados en rebajes de la

albafiilerfa.
Art lOS. r--:o se permitira la coloca

ci6n de canales de desagues de techos,
azoteas, etc., sobre muros divisorios 0

medianeros, y si estan arrtmados a estes.
el propietario que los coloque esta obli

gada a construirlos en forma que no ori

gine humedad alguna en dtchos muros.

10.- Instalaciones variLlS

A .:
- -Energia eiectrica

Art. 109, Las instalaclones de distri

bucion de energfa elect.rica, ya sea para

alumbrado como para fines industriales,
deberan ajustarse a los Reglamentos vi

gentes de la Direccion General de Scr

vicios Electrtcos.

Art. 110. En toda edificaclon particular
se acreditara can un certificado de re

cepei6n de la Direccion General de Ser
vieios Electricos, Ia correcta y segura

ejecuci6n de las instalaciones efectuadas.

B.-Gas de alulnbrado e industrial

Art. Ill. Las instalaciones de cafierias
de gas dentro de los edificios, deberan

ejecutarse de acuerdo con el Reglamento
respectivo de Ia «Compafila de Consu

midores de Gas de Santiago», u otros

Reglamentos que apruebe el Supremo
Gobiemo sabre la materia.

C. ···-·Agua potable e instalactones de al

cantariilado

Art. 112. Las instalaciones de agua po
table y de desagues, deberan ejecutarse
de acuerdo con las disposiciones del

<Reglamento General para las Instala
ciones Domiciliarias de Alcantarillado y

Agua Potable de Santiago», «Reglamen-
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to para 18 construccicn de uniones nue

vas y remccion de obstrucciones en las

uniones domiciliarias del alcantatillado

de Santiago», y al eReglamento General

de Alcantarillados Particulates>, 0 a los

demas Reglamentos que cl Supremo
Gobierno apruebe.

Art. 113. Las instalaciones de ague

potable, frfa 0 caliente, deberan consul

terse en tal forma, que permitan el fun

cionamiento simultaneo de 113 de la

totalidad de las Haves previstas, con un

gasto y presion adecuadas, debiendo to

dos los artefactos instalados, contar con

la cantldad de agua suficiente.
Art. 114. Deberen consultarse Haves

de paso inmediatamente despues del me

didor, una en cada pieza de toilette,
para Independizarlas de las demas. y una

en cada piso en las de edificios de varies

pisos.
La cafieria que alimente los estanques

de W. C. y la correspondiente al lavado

de urinarios, deben llevar Haves de paso

para cortar e1 egua en caso necesario.

Art. 115. Cuando 18 presion en las

matrices de 18.5 vias publicas no sea su

ficiente, podra Ia Direccion de Obras

MunicipaJes, exigtr la colocacion de es

tanques de almecenamiento de capacidad
adecuada, los que debet-an dividirse en

compart.imentos para aminorar Ia accion

perjudicial de los temblores, tener cu

bierta con tapa de revision, canones de

desagues y de rebalses.

D.-/nstaLaciones de coiefoccson

Art. 116, Toda instalacion de calefac

cion por aguu caliente, vapor, a baja 0

alta presion, 0 a aire caliente, debera

ser aprobada por la Direcci6n de Obres

Municipales.
A este fin se prcsentarfin los planos.

memorias y detalles correspondientes. cn

los que deberan sefialarse: las calderas,

chimeneas, cafierfas, radiadores y demas

elementos de la instalacion.

CAPITULO IV

DE LA CAP ACIDAD E HIGIENE DE LOS LO

CALES

Art. 117. Todo local habitable tendra.
por 10 menos, una vcntana que tome luz

y aire directamente del exterior, la que
no podra sec de una superflcie menor de

1m2. entre bastidores, ni tener un area
inferior a 1112, 1110 0 1[8 del area del

plso de la pieza 0 local, segun se trate

de las zonas Norte, Central 0 Sur del

pais, respectivamentc. S! las ventanas

estan colocadas con interposici6n de

porticos, 0 arquerfas abiertas. su super
ficie minima no sera menor de 1[10, 118
y 116 del area de piso, segun sea Ia zona.

Dichas ventanas deberan abrir en mas
de los 314 de su superficie.

Art. 118. Se exceptuan de 10 dispuesto
en el articulo precedente, los locales be

bitables que por un cost.ado comuniquen
con una galeria vidrieda. y por otro co

muniquen con una- pieza 0 recinto cual

quiera habitable que rcciba luz y aire

d irectamente del exterior y siempre que
dichos locales resulten ventilados e ilu..

minados.

Art. 119. Los locales mencionados en

el art. 144, cleberan tener per 10 menos

una ventena que permita la entrada de
aire y lua del exterior, que no podra ser

de un area menor de O. 75m2 entre bas
tidores y que debera abnr en mas de los
2 J3 de su superficie.

Art. 120. No obstante 10 prescrito en

el articulo anterior, -toda 'pieza de bane

a retrete de una casa-habitacion. podra
ventilarse mediante un cafio de ventila

ci6n deseccion no inferior a 0.25 m2,
debiendo sobresalir mas de 2 m. de toda



cubierta situada a menos de 4 m. del

cana.

Art. 121. La ventilacicn de locales

habitables de caracter industrial a co

mercial, tales como tiendas, almacenes,
bodegas, talleres y garages, podra no

efectuarse per media de los patios con

siderados en el Capitulo V a directa

mente de las vias 0 pasajes a que se re

fiere el art. 140, sino mediante escot.illas

o lintemas de techumbre, por las cuales

deberf el aire circular librernente y cu

yos claros no seran inferiores a 1112 del

area de piso del local. La Direccion de

Obras Munictpales, en casos especiales
podra fijar un clare difcrente. La venti

lacion de tales recintos, puede efectuarse

por medias mecanicos que funcionen sin

interrupci6n y satisfactoriamente duran

te las horas de trabejo.
Art. 122. La altura. minima Iibre de

los locales habitables sera de 2.80 mts.,

entertdiendo par tal, la distancia com

prendida entre el pavirnento y el borde

inferior de la viga mas saliente del cielo.
En los demas locales podra descender

.2.20 mts.

Art. 123. La altura libre de los locales

habitables, en que trabejan constante

mente mas de diez personas, tales como

almacenes. bodegas, tnlleres industriales,
etc., sera porIo mencs de '3.)0 mts. en

eI primer piso y de 3 mts. en los plsos
altos,

Art. 124. La profundidad de cualquiera
pieza habitable, medida perpendicular
mente a las ventanas de luz y ventila
ci6n no podra exceder del doble de Ia
distancia a que se halle cl dintel de di
chas ventanas del pavimcnto del piso,
salvo que se aumente la superficie de

ventana prevista en el art, 117. Por cada

10% de aumento de la superficie vidriada
de ventana, se podra aumentar la pro

fundidad de las piezas habirables en un

5%
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Art. 125. Los locales habitables, no

podran tener menos de 6 m2. de super

ficie de piso, ningun lado menor de 2 m.

ni un volumen inferior a 8 m I. por per
sona. Este ultimo valor se elevara a 18

m3. en los dormitorios.

Art, 126. En los locales habitables de

destinacion especial, en que se vicia el

aire por causas distintas de la respiracion,
como seria el ceso de un Iabcratorto qui
mica, se consultara un volumen de aire

superior a 12 m3. por persona, sin per

juicio de disponer medics extraordinarios

de ventilaci6n.
Art. 127. Los sctanos habitables, no

podran tener una altura menor de 3 m.

y no pod ran destinarse <3 dormitories.

EI dintel de las ventanas quedara. con

respecto al nivel de la acera 0 patio ad

yacente, a una altura no inferior a los

213 de la altura del local en sotano.

Art. 128, La superficie de los retretes,

piezas de bane y en general, de los lo

cales destinados a contener artefactos

higienicos, no sera inferior a 1 m2. por
cada artefacto, salvo el bane, el que le

corresponderan 2 m2.
Art. 129. Los retretes 0 \V. C. no po

dran comunicar directamente con come

dores. reposteries ni cocinas.

Art. 130. EJ pavimento de las piezas
mencionadas en los artfculos 14J y 144,
que se halle en contacto directo con el

terreno, debera ser impermeable. Si se

trata de un primer pisc, dicho pavimento
no podra ejecutarse a menos de 0.10 mt.

sobre el nivel de la acera 0 patio adya
eente.

Art. 131. Los mUTOS de los sotunos,
seran impermeables haste una altura de

0.20 m. encima de la acera 0 patio con

tiguo.
Art. 132. En lugares en que Ja napa

de agua subterranea aflore a 1<1 superficle
del suelo, no se permit.ira ccnstruir s6ta
nos habitables, a menos que se efectue
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el drenaje del terrene, la imperrneabili
zaci6n perfecta del piso y de los muros,

y se establezca una ventilaci6n adecuada.
Art. 133. Los pisos de madera que se

eoloquen sobre el terrene, deberen dej ar

un espac!o libre de una altura no inferior
a 0.20 mts. entre el terreno y el borde in-

ferior de las vigas. Los espacios corres

pondientes a las dist.intas piezas se co

municaran entre 51, y cada uno de ellos
se ventilara al exterior por medio de
ventanillas 0 conductos adecuados.

(Continuar").




