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10) EI Banco Agricola Hipotecario de Colon1.bia.-I':;·ue estab.ecido en 1924 como

parte de la reorganiaacion financiera, monetaria y bancaria de la Republica seguida
de acuerdo con las recomendaciones de la miston norteamericana presidida por el
profesor de Ia Universidad de Princeton Mr. Edw in Kemmerer. Hasta csa fecha el
credtro hiporecarlo era atendido por los bancos cornerctales los que desnaturalizaban,
en consecuencia, su funcicn natural de recibir depositos y rnovilizarlos en creditos
a corto plazo que aseguren en todo momenta la liquidabilidad de Ia cartera bancaria.

Administraci6n.-El banco es admmtsrrado por uri dircctorio de cinco miernbros, dos de elias
designados par el Gobtemo y t.res per los accionistas. E:t Ministro de Hacienda es. par derecho propio
uno de los representantcs fiscales en el dlrectorio.

Operaciones.-Las operacrones del banco, de aeuerdo can la ley, son las que siguen: 1) Conceder
prestemos a un plazo de 5 a 20 arias sobre propiedades que prcducen una renta 81 rnenos suficienre
para el servicto del pr esramo otorgado, quedando este limitedo al 50% del valor de la propledad ;
2) Adquirir propiedades rurales de una area superior a 500 hectnreas en Ia proximidad de centres
urbanos de mas de 40 000 habituntes, y dividir y vender estes prcpiedades en lotes no mayores de
40 beccarces: J) Recibir depositos de agrjcultores y emplear esros depositos en prestemos a plazo
no mayor de seis mesea ; 4) Adquirir y vender propiedades par cuenta de tcrceros : 5) Comprar y
vender sus propios bonos en eI pais a en el excrunjero: 5) Contratar cmprestiroe en el extranjero
para ernplearlos en el fomento del crediro hipotecario interne.

Recufsos.-El Banco dispone de tres fuenres de rccursos . I) Los depositos de los agncultorcs
que emplea en prestamos a corto plazo ; 2) La emision de ..cedulas- (bonos hipctecarios] en una
cuant.ia total fijuda por ley, los que el Banco vende directamente 81 publico inversionista encregundo
su producto at. p;opietariO que sclicita el prustamo: 3) El capital del Ba�co (5 0.00000 doleres, sus
crito casi totalmente por eJ Gobierno de Colombia que emplee indircctamentc como garantfa suple
menta ria de sus operaclones Y, directamente, en los fines Indicados en los nurneros 4) y 5) del-parrafo anterior.

Las -cedulas> emitidas por el Banco Jlevan la garanua del Gobierno edemas de [a garantfa hi
poteearia sobre las proptedades y el capital y reserves del Banco.

Puede observarse que el Banco Agricola Hipotecario de Colombia participa a Ia
vez de los caracteres de un banco hipotecarto. de un banco comercial, de una Caja
de Colontaecion y, aun, de una oficina de compraventa de propiedades agrfcolas
Por Ia ampiitud de sus funciones, puede compararsele can el Credit Foncier de Fran
cia y, sin duda alguna, ofrece indudables ventajas respecto de los sistemas de credito
disperses exlstentes en otros paises. En Chile, por ejemplc, las mismas funciones son
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atendidas separadamente por la Caja de Credtto Hipotecario (prestamos a largo
plazo), Caja Agrar ia (prestamos a plaza intermedio), bancos comerciales (prestamos
a corto plaza) y Caja de Colonizacion (adquisicion y division de propiedades agricolas).

En 10 que respecta a opcraciones de credito extemo, el Banco Agricola Hipoteca
rio de Colombia ha cclocado en :-.J"ueva York los siguientes emprest.itos:

BAl\QUEROS; Valor nominal lnteres Plaza Fecha de emisicn

Dillon Read & Co CS$ 3 000 000 7% 20 enos 1926

f-iallgarten & Co. 3 000 000 7% 20 1927

\V. A. Harriman .. 5 QUO 000 6% 20 1927

W. A. Harriman .. 5 000 000 G% 20 P:)28

Aunque, en conjunto, el valor de cstos emprest iros es ccnsiderablemente inferior

a los contratados, por ejemplo, por Ia Caja de Credno Hipotecario de Chile 1a propor
ci6n respecto a1 total de las emtsiones es sin embargo considerable (US. S 16 000 000
en un total de bonos autor-izados de US $ 25 000 000). En una situacion de crisis

econormca, como la existente en los afios siguientes a 1929, resulta imposible que la

balanza de pagos perrnita disponer de la moneda extranjera necesaria para efec

urar el servicio de la deuda externa hipotecaria.

11) Banco Hipotecario de Yugoeslalda.-Fue fundado en 1898 como institucion

hipotecaria fiscal del Reina de Serbia, pasando, despues de Ia guerra europea. a des

empenar analogas funciones en el Reina Umdo de los Serbios, Craatas y Eslovenos

(Yugceslavia).

Admillistraci6n,-EI bunco es administrado por un Consejo de diez miembras, cinco de ellos ele

gfdos par el Parlamentc, uno par el Banco Nacional, des par el Consejo Comercial y Agricola, uno

per el Consejo de Estado, uno por la Facultad de Leyes de la Unlversidad de Belgrade y uno desig
nado pot- el Rey que actLw ademfis como Presfdente del Consejo.

Operaciones.-De acuerdo con la ultima enmienda a In ley organlca. dictada en 1922, el banco
efecnia l;'ls siguientes operactones: 1) Recibir depositos del publico y de corporaciones publicus, reli

gicsas, comunalcs y gubernamentales: 2) Conceder empresnros garantidos con hipotecas sobre bie
nes rakes; 3) Conceder emprestitns a las comunas; 4) Conceder empresutos para nuevas construe

cloncs ; 5) Conceder cmpresuros a1 Gobierno para nuevas construcciones con garantia de cuotas

enuales consultadas en e\ Presupuestn Nacicnal ; 6) Conceder emprest.itos con garantta de bonos

hipotccarios : 7) Descontar letras; 8) Comprar y vender valores mobiliarios pot cuenta de terceros:

9) Atender custodia de valores: ]0) Conc�der cmpresutos a cooperatives egrtcolae
Los prestamos h ipotecarios no pueden exceder del 50% del valor de la propledad rafz yel plaza

de amorrizacion no puede ser mayor de 32 afios. El in teres es bisado por el Consejo de Adrmniscraclon.

Recursos.-El Banco emite bonos con geraneta de las htpotecas. no pudiendo el total de bonos
en circulacion exceder el valor conjunto de las hipotecas. Estes bonos eeten libres de impuestos, 1Ie
van Ia garantia del Estado y estan Iacultados para conceder premios de Ioterfa.

Las caracterfsticas exprcsadas sefialan cierta analogfa entre el Banco Yogaeslavo
y el Credit Fancier de Francia, modelo este ultimo, como se ha dichc anteriormente,
de casi todos los bancos hipotecarios del Estado.
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Corne otras instttuciones similares, el. Banco Hipotecaric de Yugoeslavta ha acu

dido rambien al credito externo. Asi, en 1925 contrato en Nueva York un emprestito
de US. $ 12 000 000 al 7% de intercs.

12) Otras insutuciones de Creduo lJipolecario.-En los parrafos inmediatamente
anteriores hernos descriro los principales sistemas de credito hipotecario en los paises
mas representatives. Existen tambien otros sistemas, como el Institute de Credtro
Hipotccarto de Hungrfa, fundado en 1863 por 209 propietartos agrfcolas ; Ie Asocta
cion Cooperative de Instituciones Hungaros de Credito Hipotecario, que reune los
bancos privados dedicados a esca clase de creditos ; el Banco Hipotecario Residencial
de Finlandia, formado bajo ei sistema cooperativo: y otras serie de instituciones en

distintcs paises que participan de una 0 varies de las caracteristicas de los sistemas
ya descritos anteriormente

LJeI anahsis efectuado puede deducirse una tendencia manifiesta a la centrall
zacion del credito hipotecario, ya sea por el establecimiento de una institucion predo
minante control ada par el Estado (Estados Unidos, Francia, Argentina, Yugoeslavia,
Chile, Colombia) 0 par asociaciones cooperativas de instituciones hipotecarios origi
nadas en Iniciativas bancarias 0 de proptetartos agrfcclas. (Alemania, Hungrta. Es
tados Unidos). Esta centralizacion es originada per Ia necesidad de abrir el bono hi
pccecario al mercado interne y externo del publico inversionista, el cual. al adquirir
un bono hipotecario, no busca Ia garantfa directa del bien rafz bajo euya hipoteca
el bono es emttido, sino 18. garantfa de una institucicn central y, si es posible, naclonal.

(Conttnuara)




