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Con motivo de Jn celebrnciou del -!.• Congreso Uientífico (1.0 Pau-Americnuo) el 
infrascrito deseó dar a conocer 1!. teoría de las ciudades lineales, llevada a la ¡mictica 
eu Madrid por el distinguido ciudadano cspafiol don Arturo Soria i Mata, fundador 
de la Compafiia Madrilefla de l:rbanizacion; i en este sentido me permití escribirle tau 
pronto recibí el cuestionario de In Sub-comision de InjeniHin. 

El iuciso primero de este cuestionario indica el siguiente problema: 
•Priucipios jenerales que deben servir de base a los proyectos de nuevas pobla· 

cioues., materia que comuniqué al seiior Sol"ia para que clisertase ·sobre eila, espli
cando su teoría de ciudad liueal eu el trazado de nuevas poblaciones. 

Habría sido muí interesante que el sct1or Sotia huuiera tel!ido oportunidad de 
. espouer las ¡•azones que tuvo para llegar a estu nueva arquit~ctum de ciudades, quien 

con completo conocimiento de causa habría dado a conocer mejor que nadie los fuu
damentos !le su curiosa teoría de ciudad lineal, que, por muchos conceptos, la creo, 
con lijerns variaciones, de mucha utilidad para las repúblicas americanas. Des~racia-



560 ARQUITECTURA RACIONAL DE LU l'UTUR.!S CIUDADES 

damente, el cuestionario de la seccion de injenieria llegó a mi conocimiento cou mu· 
cho atraso, a pesar de que se remitió por circular de fecha 4 de Abril del presente 
afio; pero solamente me impuse de él en los ANALES DEL INsTITUTO DE INJENIERos 
DE CsiLE del mes de Junio, que se repartió a fines de Agosto último. 

Por este mútivo, dicho cuestionario fué conocido por el sefior Soria, que reside 
en Madrid, sólo a principios de Octubre. No tuvo, por cousiguieote, tiempo para ela· 
borar un trabajo en debida forma. Por ello he tenido la honra de ser comisionado 
por el set'lor Soria para presentar únicamente al Congreso los impresos, que obran en 
mi poder, referentes a la primera ciudad lineal, que se está construyendo en los aire· 
dedores de Madrid. 

Hé aquí la carta que el sefior Soria ha dirijido, por mi conducto, al sellar presi· 
dente del Primer Congreso Científico Pan-Americano. 

•Madrid, 6 de Octubre de 1908.-Señor Presidente del Primer Congreso Cientí
fico Pan-Americano.-Mui sefior mio i de mi consideracion mas distinguida:- Recibi 
la noticia de la celebracion de ese Congreso en esta fecha (6 de Octubre) sin tiempo 
por lo tanto para dedicarle un trabajo 'esplicativo i detallado de mi invencion Je las 
ciudades lineales, i de la trascendencia social de la nueva arquitectura racional de las 

· ciudades sintetizadas en el lema: cpara cada familia una casa. En cada casa una 
huerta i un jardín•·. 

eMe limito pues, por los apremios df:ll tiempo, a rogar a mi docto amigo don 
Cárlos Carvajal se digne presentar al Congreso los impresos que ournn en su poder 
referentes a la primem Ciudad Lineal que estoi construyendo en los alrede&res de · 
Madrid, juntamente con mi anhelo de que las prestijiosas personalidades que com· 
ponen el Congreso patrocinen i difundan la idea de las ciudades liueales. que al re
solver el problema St'Cial de la habitacion contribuirá poderosamente al advenimiento 
tle una humanidad mejor i la mas perfecta que la nclual. 

Con mi saludo cordiallsimo i entusiasta a t.Qdos i a cada uno de los miembros 
del Congreso, reciba Ud., sefior Presidente, la espresion del carü1o de la vieja Espmia 
representada en ese momento pm· su affm.-(firmado) Arturo Soda i Mata•. 

Los impresos contienen diferentes conferencias, estudios, memorias anuales, re• 
vistas i otros folletos, en los cuales el seftor Soria i sus numerosos colaboradores J.n 
dado a conocer la teoría de la ciudad lineal, sus ventajas e inconvenientes i la marcha 
cada vez mas brillante de la primera aplicacion que han hecho en los alrededores de 
Madrid. 

Seria dificil para los señores miembros del Congreso Ci.,ntífico impouerse deta· 
lladaroente de todos estos impresos, por lo cual he decidido mejor hacer un lijero es· 
tracto de todos ellos. 

Se notarán muchas cleficiencias i vacíos debido al escaso tiempo que he tenido 
disponible, desde Noviembre, fecha en que recibí la carta del sefior Soria: i en va1'ias 
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11artcs, para mas duridad de las csplicaciones, he estim'.&do mejor copiar a la letm mtt· 

citos pármfos de los esltulios del sei¡or Sol'ia i de sus distinguidos colaboradores. 

Si algun miembro del Congreso tuviera interel! por conocer mas delnlladamentc 
eslc asunto, me será mui grato proporcionarle· todos los datos que obran en mi poder· 

1 

};Hhldo t\etual de las ciudades wodcl'mls 

Priuci¡Jiaré primero po•· estudiar rápidanumte In (ormacion de nuestras ciuuades, 
su tlesnrróllo i ensanche i los grandes inconvenientes de torlo jénero que el porvenir 
reserva a estas ciud11des si continuase el mismo sistema 1le urbanizacion. 

Cuuu<lo en el pnsado la guerra era el estado so<:ial permanente, lu lei suprema 
Jc la urbnnizaciou, como de todas las mnni(estacioues de 111 vida, era entónccs lu 
propia defensa personal. Este es el oríjen de muchos pequei\os pueblos de la Europa, 
situados en las cumbres de las montlliín.!, que encantan u los viajeros que los visitan 

Luego despues, cunuJo lus guenas se hicieron méuos frecuentes, las viviendas 
h11jaron al llano, donde se fumlubn un castillo o fortaleza, n cuyo alrededor crecían i 
estcndian Jos cnccríos, u medida que aumentaban los medios artificiales de defensa; 
las casas se ngmpuban en un haciuumiento sin ót·den ni simetría, siendo-este el 
oríjen de muchas gmndes eapitales de Europa: Puri~, Yicnn, Bruselas, Amstet·dam, i 
ul.ms. A mediJa <tue aumentaba el caserío era menester onsanchut· las murallas que 
lo circundaban i se co•wet·tia ell!astillo en Plaza fuerte. Audnndo el tiempo, las casas 
so cout>truinu hasta fuera del recinto i so h~ciu preciso hacer otro círcnl'l mas dilatado 
de nmrnllas; pero la ciudad creci<1 siu c~ar i las murallas voh·ian n despedazarse 
para convertirse eu lindos boulevares i paseos públicos. Así se han formado las capi· 
La les uombmdas, cuyo crecimientQ i dcsarro!l() no se ha sujetado a principio científico 
alguno ni a reglas acomodadas o lllS condiciones especiales de cada localidad; la evo
lucion de esas cnpitnles ha siJo lenta en los siglos pasados i mus rápida en el presente. 
Observando las ciudades nduales. se u<Jta que In eonJicion esencial para la vida de 
una numerosa poblacion parece sct· el contacto con gratules lllnsas de ngun: casi todas 
la::: grandes c:tpitnles cstún en sus ribera; o son :ltrnvcsaclns por grandes rios o sobre 
una ría; por t>jemplo Lónclres, New York, París, Hamburgo etc. 

Obsermmos entónccs que la mayorif• de las ciuclades modemns hn sido obra. ins
tintiva en lo;; siglos p~sa<los de !n concenlrnciou para 1:1 <lefensa propia, i In coloca
cion de las casas es el resulta< lo de la <·nstwlidtHl i no de regl~s de úr,Jen i simetría 
que consultaran las necesidades Jc tantos jt!neros de In vida de un pueblo. 

A mcdi<ln que aumentaban los habitantes de lns ciucladcs importa11tes fué mo
uester ir ensanchando i corrijicn<lo las calles tortuosns i uugostas de las ciudades 
antiguas, para dar fncilidatlcs al tnílico catla n.'z Ul:lS iulenso, conforme al crecimiento 
urhano i n los metlios rá<'ilcs <le lo<'omocion. En Ptwis, <'1 h~ron ele IIausmnn, por 
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orden de Napoleon lll, trausforlllú Jh·er;,¡as calles eu amplios i hugos boulevan..-e. l~n 
Herliu, el ewperudot· Guillermo II ha tratado tllmbien por intermedio del arquitecto 
Kuutzeu de ensanchar lus t~ lles de e;;u capit:.tL Todas las Municipalidades tienden a 
ese fin; pero debemos con\·euit· que pura ejecutar tales t·efot·Ulas se opo1~en obst<iculos 
de toda clase: 

1.0 Obstáculos de canicler maLeriul, porc¡ue hai t¡ue arrasar con manzanas ente
ras de casas para abrir gmudes vías; hui que hucer gn1ndcs plautucioncs de ári.loles i 
jardines; hai que colocar gr11nd~ cai'l.erías de iodas clase¡¡ pat·a los usos urbanos; i 
todo es largo, costoso i difícil eu una poblnciou vieja. 

2.0 Obstáculos de caráctet· tuoml, i'Or los intereses crt:ado~. radicados en los 
puntos que del>eu servil' para lus uuevas vius, intereses qul:l siempre se opoueu u toda 
reforma. Por consiguiente, es mas fácil i pnictico urbanizar los alrededores de uua 
ciudad que mejorar i ensaucha1· sus calles viejas; i debemos declarar que segun lus 
observaciones hechas, el estado bijiénico de una ciudad uo ha correspondido n lo11 :;a
crificios de dinero que tales :uejoramieutos ha costado. 

Este es un hecln perfectamente compl'Obado eu Estados l,;nidos. 
Gorrijieudo los defectos de las ciudades antiguas, se ha llegado al sistema actual 

de ciudad forma de tublero de ajedrez, con mau;r..unus en bloc¡ues perfeeUimeut~ cua
drados, atl'llvesadas por calles de linen recta i con otras tl-as,·ersales, cortadas en 
ángulq recto, que ofrecen perspectivas que se pierJeu de Yista, desesperadamente 
monótonas. 

Esta es la forma mns reciente de ciuda.d perfeccionada que ba Rido creadu por 
loe espaf\oles eu. América. Nuestras calles son un mosaico de tablero dt: ajedrez con 
calles sensiblemente paruleias, cortadas a escuadra por lo jeneral i en lugm· del punto 
céntrico, CD:stillo o fot'taleza de la autigüedad, se fmu.lú IH Plaza de Arma~, alrededor 
de la cual se fué concentrando el comercio i la a<:tividud de )u:; ciudades. Hoi en dia 
la direccion de las grandes arterias de movimiento son las 1¡Ue se dirijen Ul'Eole el 
centro húcia el esterior de la ciudad, formando una red de líucas eu todos sentidos 
De aquí el nombre de ciudades jHmlos con que tan gnilicameute ha denominado el 
sefior Arturo Soria i :llata a las actuales ciudades modernos. 

En algunas ciudades, para evitar la monotonía de manzunns i calle:; tolallllente 
iguales i cuadradas, estas grandes vías son aYenidas r~ldioles que se dirijen de un 
punto central hácia la periferia, siguiendo carrcterus o lineas férreas. La ciudades ue 

. Bolouia, Goa, Bata>in, Carlsruhue, E ruges cerca de Praga; i en América, Washington 
i otras. · 

Naturalmente a medida que aumenta la poblacion, estas das c¡ue conduceu al 
ceutro tendrán que ser mas concurridos, i llegar¡i el caso, como hn pasado eu New 
Y~rk i otras grandes capitales, que el centro i sus alrededores se conjestiouen de tal 
modo que impidan toda circulacion; luego hnbr•i que pensar en nuevos ensanches de 
esas calles, cuyo objeto esencial es regular i repartir ti tráfico en In ciudad, teniendo 
en cuenta la circulacion presente i futura. 
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J.~l sei'wr J. Stübb~n, burgo-muestre de Colonia (Alemauia) en uun iuteresuult~ 
mcmol"ia dirijidtt al Congreso lntemacional de Tnjeuierin que se reuuió eu la Esposi
ciou de Chicago cu 18()3, espone, con gran lucidez, los principios pr-ácticos i estéticos 

a que debe sujel.arse la const111ccion de ciudades i hablando del tráfico dice: cLns 
calles i plazas de uno ciudacl deben ante todo respou,]er al propósito de ftt>orecer de 
la lllauem mas pt.'rfeda ¡wsibl~ al trálico de In ciudad,, i para conseguir esto, pro
pone la ejecucion tle Yias mdiules, que serán lus mas importante.'i i de mas moví· 
miento de una ciudacl. El señor .Jnmce Owon, comenhmJo el estudio del setlot· 

~tübbeu, en lu Revista cSocicdat1 AmeriCOlHI de Iujeniems CJiviles de Nueva York> 
1lice: Eu el trazado de cualquier ciudad, eiltmn .en con.,idct·acion dos principales fnc
tores: situaciou adecundn para los edificios i fñcil acceso de est~s construcciones para 
la pohlaciou en jenernl. 

Cousultando el interes de las habitaciones se t•equiere un sis tema t•ectilíueo ya 
yue el deseo del público que viaja a pié es el llegar a su destino por la líneu mas co.t·tu 
posible. El t~istema de manzunas o bluques cuodrndos no permite esto i eu este caso 
se trazan calles mdiales, como se usan en muchas ciutludes Je Estados l'nidos. Esto 
c¡ue convieuc enteram(;utc lll público de a pié, sacrifica el terreno destinado a cous
f.t1lcciones, dejaudo muchos lotes suclt.o:s e irregulares de poco valor comercial. Acle
mas, con el aumento del tránsito rúpido i la baratum de los tt·a:oportes, In necesidad 
de las avenidas radinlcs decrece de un mouo notnble a cousecueucin de que el público 
viaja mns que tintes i por consiguiente debe conservarse el sistema rectilíneo de man
na:;. Veremos dcspues el asped.o estético de tul dis¡wsicion de calles. 

Continuando el estudio, bajo el aspecto prúctico, debemos vet· si eou el trnzado 
a.>tuul de éstus el público está en i¡,"Ualcs condiciones de facilidad de trasporte. 

En todu poblncion teuemos tres dnses de público: el que anda a pié, el que viaja 
a caballo i el c¡ue conduce o es conducido en vehículos de cualquier especie. Todos 
tienen sus Jercchos i t01los ,Jel~n hoi dia ser consideruclos. El que viaja a pié nunca 
ha sido u1olesl<.ulo, el de trmwía i vehículo vn sieuclo l::spul&ulo de ltts grandes vías 1lc 

tráfico por las interrupciones tlel intenso movimiento que conjestiona lus calles, i el 
público que viujo. a caballo es el que domina ni es tumpoco incomodado. Esta situu· 
cion no puede considerarse ideul i es nteutntoria ele los derechos de los ciudadauos, en 
en el tnitico de las culle.s. Se impone In solucion del problewa del h·•iusilo nípido en 
todas l<IS ciudades populosas para al~jat· toda conjestion; pero el seuor Owen con toda 
raz.ou dice hasta hoi dia la inventiva hnm:mn no hn sido capnz de solucionar In loco
mocion en las ciudades i mientras la poblacion sign aumentando probaLlemeute no 
!u serú. 

La culle ideal en el futuro, debe, por consiguieute, tomat· en cucntn estos requi
sitos, tanto los peatones, como el movimiento de vehículos, tt'llnvíns i los que viajou 
n cabnllo esteu en igunldad de condiciones de locomocion. ¿Cumplen nuestrns actuales 
ciudades <'Oll cstns condiciones·a p('sar de)o::: en.~nnches i m-regios de calles? La contes
tacion ncgnti"a creo que está en la mente ele todos los ftue se dCI'lican n estudiar E'St~ 

problema. 
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Hemos dicho que el tipo mas perfeccionado de la ciudad modema de hoi Jitt, 
es el ideado en forma de table;.o de ajedrez, de bloques cerradoe de c:1s:u; unas al 

lado de otras, formando cuarteles de mnros cada ve;-: mus altos a medida que 

aumentan las facilidades de construccion. (.<~ué nos reserva el potvcuir cuando e l 
edificio de acero se abatate i esté al alcance ele todos? Culles entems de edilicios con 

alturas de 40 1\ 50 metros, todos iguales, una calle semejante a otm, de perspectiva 
desesperadameute monótona si su lonjitud es con;;¡derable .. El aspecto estético será 
pobrísimo i la ciudad nerderá todo interes para el Yiajcro que la vü>ite, como sucede 

con muchas ciudades americauas en que sus calles son casi totbs parecidas. 

El citado seflor Stübben ha dicho que cada calle debe tener su individual idad 

propia, i el ideal del viajero debe set·, hn esclawndo de mal humo•·, el célebre arquitecto 
Viollet-le Duc, uno de los fundadores de la arquitectUI'a francesa, no ver calles unifor
mes, hastiado de las ciudades americanas i es menester conservar a toda costa el 

encanto de cada calle; lo que uo sucede con las poblaciones de calles ·angostas, con 

los edificios agrupados uno 11 contiuuacion del otro; resultando monótonas cuando Jus 
calles sou mui largas i rectas i se pienlen de vistn sus perspectivas rectilíneas. 

Bnyaert, eu su estudio contra la línea recta, aboga por calles curvas, de aucho 

desigual, siguiendo el tt·azn,lo nutuml del leneuo, angostas cu lo5 paises azotados con 
frecuencia por los vientos frios para guarecerse de estos i cou calles anchas i ltu·gas 
en las J•ejiones cülidas, pnt·a 1¡uü sean bit•n bmiad;~:; por el aire. Tcniéudo !•n cuenta 

todas estas obsernwiones el Cungrt.so lntemacionul de Jujeuicros Je Chicugo de 18!!3, 
aprobó las reglllS fundamentales para el trazado de ciudades, las que lum sido trndu· 

cidns por el sefior Ernesto Greve de la revista nlemnu:1 •Academia Real de Cons

truccion i que figumn en el uucxo A. 
Allí vemos, eu el inciso b, que dice; cuna red co!npuc:;ta sula de cuadn~tlo:: no es 

apropiada pnru el plano de una ciuchvlo. ¿Cumplen e;;tas cullllicium:s J¡¡s ciudades 

actuales, las que se estnn fuuuando i las poblaciones de los alreclores J e las grandes 
capitales? De ninguna manera. El iuciso a preconiza: ·~e requiet·e fuera de !a divi
sion cuadrangular de la superficie, la ejecuciun de Yias radiales, anulare;; i tliagonalcs, 

así como espacio para el trúfico en los puntos principnles•. 
Hemos yisto los inconvenientes !le las calles radiales, las q ue Yi enen a fm·oreccr 

la formacion de centros de movimiento, conjcstionúwlolos e impidiendo todo trüfico 

posible. Aumentando In poblaciun de In ciucltHl, cada vt'z pre~entnn muyores incou

venientes por la uglumtracion tle je11te~, de Yehiculos de cargas, de tal manera, por 
ejemplo, como lo que pasa en la City de New York ser<í mene:;ler rcglmnentur el 
tránsito, a cierta hora determinada, la carga i descarga de mer(·adcríns úntes i uP.spues 

tle las horas de mayor tráfico. Hoi dia, a veces, se hace imposible el trüusito por el 

número de bultos depositados en las aceras i calles. El tnífico se hace peligmso en 
muchas calles i avenidas, i, con el tiempo, irán aumentando considerablement(l. En 
el Bushiers district., los edificios ele cinco pi:>os se reempla;o:an por torres de 29 i mas 
pisos, con mas d e ti 000 pcr.;onas en cmla unn ele esas casas. E;;t.o irü nnmcnt.:mdo i 
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ser¡i un prublc111n mui difícil, con1o lo hemos dicho, el traspo1·tar tanta jcute que va i 
viene a los eentros coJnct·ciulcs, i d~lide luego ¡;e presenta n los iujcuioros americanos 

unn graye cuesliun cou la locomocion futma ~leulro de los t•educidos límites de Man· 
hntt.sm New York. Con el tiempo, en ese lugar, las habitaciones particulures esca
sear:\n i ni los mns ricos podrnn obtener habitaciones bien 'l"'entiladas. 

El precio en diez nflos se hn cuarlruplicado, a pesar de que la construccion sólo 
es un St>."S\.o de diez niíos ántes. Los datos siguientes demuesh·sm la verdad de estas 
aseY('J':\Ciones, tomadas del nuilcling Dc:>pnrtament. 

· - -T~~· :-;.; .. ,·e·('··() 
:\ ii•) 

1 cclilicio~ 

¡; 
18lJ2 ............................... . ... , 710 

í 
Hl93 .................................. ¡· ~!'l-t 

18fl3... .. . ... .. . ... ... ... ... .. . .. . ... ... ñt 1 

1895............ ... ... ...... .... .. ... ... 515 

18fi(L.. .......................... ...... !: 410 

18!17 .............. ....... ... ........... i .t.!l2 

1898.................... .......... .. . ... 339 

18!'19 ........ . ... ... . .. .. ......... ....... : 338 
1 

1!'100 ......... .. .............. ....... . .. ·' 112 

1 ~01· ................. ......... . .. . ... .. . i 9~) 

1 !102 .. . .... .........•. ...••... . .•.••... ·1 J2tl 

$ 

Yalor Término 1ue<lio 
por 

ol!' la t•on~trn!'<'ion edificio 

12 625 500 17 500 

!) 516 750 19000 

8 606 160 17 200 

8 799 7iJ0 17 000 

5 527 900 13 400 

7 -tfJ2 100 15 200 

() 812 800 18 200 

8 329 000 2-! 200 

3 928 000 35000 

5 927 000 59800 

7 793 f;OO 6!000 

Si la misma pro¡wrdon :n1mcntn, In tnfiS<I de pohlncion se verá obligada n ocu
pat• g¡•nndes caserouC$ de muelw~ pisos o n mmhuse a los alrededores donde sus mo
dt•stas rcntns le pet·milnn yjyir con decoro. Hnbr:í. miles de personas que esperarán 

con impaciencia casitas decc.mlt>ll, con locomociou fáci l i nípida para cambiarse de sus 
hubitncioncs, dt•nde no les llegn In luz ni la venti!acion. Ln direccion de la espansion 

de una ciudnci tenrlr:i que ser la líncn de menor resist.encia i esta línen dependerá de 
las fnci lidades <k locomocion hácia los cnmiuos. De los datos anteri{)res se deduce que 
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a mcdidct que aumenta el precio del terreno disminuye el número d(~ edificios que 
se ~onstruyen en el año, lo que hace eleyur m·tificinlmente aun mas el l.'ltlor de aquel 
pot· la mayor demanda de locales a medida que aumenta la poblacion i se disminuyen 
las constmrciones. Los mas ricos vivirán en el cenb'o rodeados de todos los adelantos 
urbanos posibles i los mas pobres tendrán que escojer por la f1terza de los hechos, los 
lugares npartados de la ciudad, donde se enjendran los barrios aislados, llamados de 
obreros, lo que no es couvenieute este aislamiento de clases socinles en los p~ises r<'· 
publicanos i democráticos de la América. 

Esto no es solo el aspecto gr:n-e <le In enestion; nQs queda por estudiar la parte 
mas dclieadn e interesante. 

Mas odelaulc bE> dicho, que el seftor ALiuro Sorin, el fundndor de la ciudad lineal 
ha califieado de ciudades ptmtns o las actuales, porque al rededor de un punto cent.ral, 
lor, precios del terreno clecreeen seguu círculos o cm"\'fll'; concénlrict~s h11sta llegar al 
precio mínimum de las tierms de labor o arrabales. 

¿Qué sucede con esta sitl!acion? Que siendo limitad~imo el terreao que ocupan 
los cenh·os de todtl. c~iudad, esta queda fuera de toda conctHTencia industrial i se eleva 
Sll precio fabulosamente, teniende po1· result~HlO que Jos mas favorecidos deJa fortuna 
vnu desalojando a los mus pobre:;, de tul manera que estando dotados los centros de 
toda ciudad de los adelantos de confort, el problema de In habitacion quedn resuelto 
casi por completo pum los ricos i burgueses acomodados; pero no lo está pam los 
pobres i obreros que tienen que habitar Jos alrededores de la ciudad donde yn no 
llegan los servicios urbano!!. B~;tn es una de lns causas del malestar social que se siente 
en Jns grnndes ciudadu. 

Esto es lo que jenera el sistema actual de ciudades. La centralizacion trae por 
consecuencia, segnu he dicho el t~lzn nominal de las propiedades situadas en el centro 
i esta diferencia o sobre precio se elevn a una snmn mui respetable t:n todl\ ciuthlll 
populosn (en )fndrid, ciudntl tle óOO 000 habitantes, este sobre-precio se calcula nlre
tleclor de 400 millones ele pesos) llegando a ser uno de los runs fuertes impuestos indi
rectos que pngn el nrrendntario. lo que se traduce para la masa jenet·al de la poblaeiou 
en fuentes de miseria 1 mulestat· social. Este tributo no es el intm·es untura! i equitn· 
ti \'O del ,-alor social « the unMmecl increment» que llaman los ingles(:S, pues en tal 
cnso seria de una insignificante cuantía i afednria, n'l a la toh1litlad del suelo, sino a 
In parte de él mns privilejiaua; es, por el contrario, el resultado de unn transgreBion de 
las leyes económicas producida por In uusenciu de In concurrencia industrial, que se 
hn eludido por las condiciones nctunles de nuestras ciudad<.>s. 

¿Cómo se eBplica enlónres que subsista cstn faltn tlc eompclcncin en la industria 
de los urrieudos? Por que el cnpital es receloso de por sí i en vez de emplear su.s 
fuerzas en negocios iudustl'ialcs pro.Juctiyos. busca la coloca<:ion segura de los tenenos 
limitAdos, mas cent.rnles, paro dedicnrlos a la industria del arriendo, el cual adquiere, 
clespues de pagar el sobre·prt:ci•.) elt:vado i condicional que le 'pida su duei:o por In 
si tu:;~cion escepcional de fnltn de competencia i de mayor demnndf\. 
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Et:tc {·S uu segttro que paga d miedtJ n !:1 anrrh:ia, diee el seiíor Rafnel Gutierre-¿ 
.Time11ez, aut{)r de estas ideas. 

Al r·omprndor poco le importa su valor cuando sabe que hai una tercera persona, 
el arrcn1latnrio, que se ve forzado n pagar un subido arriendo porque necesita el local. 

No se siente, por Jo tnnto, impe1·ioeamente impulsado a buscar los beneficios de 
In concurrenda. ¡,Paro qué? si tiene colocncion fácil para su cnpital, que es lo que en 
definitiva le interesa. 

Si el propietnrio no contase con el ncnerdo mas o ménos tMito de los demas pro· 
pietm·ius de sostener los lll'~ios, el cnpitnl rompería In ,•alla de este cotwencionalísmo 
i ncometeria la empt'<'sn f¡icil ele In rtrlmni.mcirm de nue>ns zona~ en forrna conve· 
nientc. Pero el cnpitnl no se n\'entura i prefiere que lns cosas continúen así, i viene a 
ser llll cómplice inr·fJnsciente 1le esta situacion :mormal que arruina sistemáticamente 
alarrenclntario i llega a pensnr que si vh·e así es porque le hace cuentn, olvidando que 
la usma no se constituye principalment-e por lo nito del int.eres sino por el abuso fun
<.laclo en In necesidad 1ld que solicita el crédito o el servicio. I esta trasgresion de las 
lryes económicllS se '\'criflcn sin d propósito dil·ecto de nadie i con el concurso incons· 
cien te de todos, i estn mism!l situacion lastima tambien al mismo cn.pital empleado en 
In edificacion de '\'i\·ienfl:ts, no f¡¡vorece sino ni primiti'\'o dueno del terreno que lo 
,-cnrliú n precio snbidísimo. 

'Prueba de ello es que las casas situn<las en los puntos cént.ricos no rinden sino 
un -l a GS de interes, que es it·risorio en un pais jóven que •puede dar de 8 a 10.% 

con inmenso beneficio para el arrendatario, si la edificacion se fundara sobre bases 
mfls racionales i equitativas. 

En resúmen, es uu hecho indiscutible que a espensns de la masa jenernl de In 
nrrendntat·ios i cou lns fot·mas un tauw disfrazadas del monopolio, se ha adulterado 
el vnlot· de la propiedad para t.cner un precio real de servicios imajinariol! i abul· 
ta•lo>:, <les trnyendo el ec¡nilihrio eronfl!lliro de la lejítimn concun·encia lo que ha 
!mido por· resultlvio In ruina i aniquilamiento de la grnn masa de ht poblacion, que 
l!nft·e una especie 1le esclavitud, que conviene hnrer cesar en el mas breve plazo. I 
para consrgnir este objeto se presta admirablemente In ronccpcion de la ciudad lineal, 
como lo veremos despue~. cuyo plnn eshi mns en nrmonía l!on las neccsidtHles de la 
ci>ilizacion i resoel>e uno de los mas :írduo:: problemas del pt·esente siglo: de someter 
n la rterun leí ele la concurrencia industrial, el edificio habitable, la casa del ciudadano. 

En l:1s cind:Jc:ies actuales, <IP ngrupacion conglomerada de su estructura, hemos 
\'is lo que resulta E-1 priri!t:iin nft.~(J/rdo de los m~jores sitios del tentro; pero siendo lineal 
la cilHhlll , esto r~. indefinid:Hncute prolougt~hle, indefinidamente urbnnizable, ha ma· 
tado para siempr·e el 11l(>llnpolio del a'ltelo. Habria, cunnto mas, difP-rtmcia de precio 
sobre ventajns de detalles pero uun<'a lo que >Ale un peso el metro cuadrado podrá 
,·nler 800 pesos como en <:1 centro de nuesh·a cnpitnl i nnn 1 000, hn!!tn 10 000 pesos 

en otros grandes capitales. 
:\o quiere decir esto que la re>olucion en el precio de los terrenos baya de veli • 
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ticarse en un tlia sino que el tr:iusito <le t>stc cslndo tlc dc:;equil:l)l'iO a un estado uor· 
mal se renlizurá leutumc-nlc en d lroscurso de mucl.Jos nfíos, sin bruscas variaciones i 
aun la mi~;ma ciudad lineal no podrá sustrat>rse en bastante~ arios del lodo a In influeu· 
cia de esa vnlorizncion €xaje1·ada de los sitios: los primeros kiló•:netros de toda Ciudad 
Lineal que se funde hani la fortuua de los mns despiertos. Solo cuando la Jei de In 
concurrencia haya recobrado to•lo su imperio se establecerá el precio justo del suelo 
urbanizndo. Tampoco deben alarmRrse los aclnales pr••pietnrios de propiedades C<'ll· 

traJes si se establecienm Ciudades Lineales, temiendo una clepresion de sus valores. 
No snceclerá: porque siemr•re habrá demanda de cnsas por Jos que emigran del 

campo n la ciuclnd i por el aumento progresi,·o de In poblncion. Se cvitllTá, sí, mayor 
alza de las propiedades n prc<:ios prohibitivos que impidan el adelc.nto de la ciudad 
como lo hemos ,.i~to i resultando ndemas una eargn demnsindo pesndn para los nrren
datr.rios. Si se produce alguna rlepresion en el precio de In propieclacl esta es dehicla 
siempre n las crisis económicas i pasajeras qne nfectan a todos los paises. 

La soluciou de la Ciudad Lineal es hoi dia posible en Yista de que los ndelautos 
de la locomocion mecánica hn sido puesta al alcance de todas las fortunas; pero no 
rleja de ser grande el problema de In Ciudad Lineal que al mérito de su gran eenei
llez (i quir.á por esto mismo es buena) une una gran tmscenrlencia eeon<imica por t>l 
gran paso dado en la solucion de los problemas sociales. 

El hogar propio edificado en el suelo mismo de la patria sobre In porcela rlc 
tierra elejida por uno mismo en pleno i absoluto domiuio, es la aspiracion nobilísima 
de muchos hombres laboriosos i que se puede cumplir por medio de las ciudades 
lineales como lo veremos al describir éstas. 

La_Ciudnd Lineal ser:\ un hecho que debe npoynr todo habitante de cnpit;~l impor· 
t!lnte que conozca sus intereses i todos lo que se tomen el trabajo de meditar aceren de 
los principios económicos en que se funrln In teoría de tul sistema. Las \"eutajos pan\ 
In hijieue pública, para In comodidad de los habitantes, para el ornato i hellezn de In 
misma poblaciou, que resultaría de acumulnr en elln todos 1:-s re$ursos i elemc·ntos 
que el progreso humano ha di~pucsto pm'!l. In hahitncion del hombre, no son tan im· 
portantes i cficnccs como estus rm.ones cconúmi!'as ele iJHli!>cutihl<> YE>rncidarl i exncti
turi qne he eRpUE>sto i qne l>igo desarrollando. 

(Contimwni). 


